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Baukonjunktur in Deutschland bis 2022

Dunkle Wolken am Horizont? 

Martin Langen | B+L

11.02.2020| Köln
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Aktuelle Sondereffekte und „Unwetter“

Auswirkungen der Corona-Krise auf Europa?

Auswirkungen des BREXIT auf die Bauzulieferindustrie?
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CN Anteil am 
Zuwachs: 35%

CN Anteil: 22,4%

FeuerTrutz Network GmbH, 2020



4 B+L Markdaten GmbH Bauaussichten 2022

-18

112

421

97

23

97

21

39

32

Veränderung 
absolut 

2019-2024

-0,6%

6,1%

4,7%

2,8%

0,3%

1,3%

1,6%

1,8%

2,3%

CAGR 
2019-2024

527 534 564 571 559
229 263 305 323 368

1.229 1.397
1.559 1.624 1.779

526
601

635
883

1.074
1.175

1.302
1.423

1.445
1.473

1.315

1.293

1.399
1.431

1.507

253
243

249

255

274

373

427

429

436

459

255

273

265

280

298

5.882

6.332

6.827

7.249

7.791

2012 2015 2018 2019 f 2021 f

Bauvolumen Welt und Regionen [in Mrd. EUR]

LatAm

MEA

Eastern Europe

W-Europe

NAFTA

Rest of APAC

CN

IN

JP

Quelle: B+L, Stand: 6/2019

BASF-Chef Brudermüller: 

„40% Umsatz in Europa ist unser Klumpenrisiko ….“

FeuerTrutz Network GmbH, 2020
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Wirtschaftsklima (bis Nov 2019)

2018 2019

UK
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Wohnungsfertigstellungen in Europa bis 2022 (in 1.000 Einheiten)

FeuerTrutz Network GmbH, 2020
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Turkey

FeuerTrutz Network GmbH, 2020
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Turkey / Nichtwohnbau

FeuerTrutz Network GmbH, 2020
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Wohnungsfertigstellungen bis 2022 (in 1.000 Einheiten)

=  B+L Underlying Demand

+ Neue Haushalte
+ Neue Haushalte durch Zuwanderung
+ Urbanisierung (kann auch drehen) 
+ Ersatzbau (Abriss -> Neubau)
+ Zweitwohnungen

+  Zuversicht / Confidence

+  Finanzierung / Credit Conditions

=  Active Demand

FeuerTrutz Network GmbH, 2020
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Deutschland

FeuerTrutz Network GmbH, 2020
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Das neue ifo Geschäftsklima (September 2019)

Jan. 2020: 95,9 

Erneuter Abwärtstrend 
im Januar

FeuerTrutz Network GmbH, 2020
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Auftragseingänge Bauunternehmen Höhepunkt (01/19) 

Öffentlicher Bau Nichtwohnbau

Wohnbau

FeuerTrutz Network GmbH, 2020
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DE - Underlying demand - Hotels
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B+L Underlying Demand Model Non-Residential Building - Hotels (Deutschland)

Index Beschäftigte (2005 = 100) Index Umsatz (2005 = 100) hotels completions m² Underlying demandFeuerTrutz Network GmbH, 2020
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Pipeline Hotelzimmer TOP Städten Deutschland bis 2024

Quelle: Deka

Lesebeispiel:
2019 bis 2024 werden in Hamburg 
knapp 800 Hotelzimmer gebaut. 
Das entspricht ca. 25 % des 
aktuellen Hotelzimmerbestand.

FeuerTrutz Network GmbH, 2020
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DE - Underlying demand - Lagerhallen
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B+L Underlying Demand Model Non-Residential Building - Warehouse (Deutschland)

Index Beschäftigte (2005 = 100) Index Umsatz (2005 = 100) warehouses completions m² Underlying demandFeuerTrutz Network GmbH, 2020
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DE - Underlying demand – Industriegebäude
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B+L Underlying Demand Model Non-Residential Building - Industry (Deutschland)
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DE - Underlying demand – Bürogebäude
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B+L Underlying Demand Model Non-Residential Building - Office buildings (Deutschland)

Index Beschäftigte (2005 = 100) Index Umsatz (2005 = 100) office completions m² Underlying demand
Quelle: B+L 
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Genehmigungen NWB 2019

Büros

Öffentlicher Bau

Hotels

Handel / Hallen

FeuerTrutz Network GmbH, 2020
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Permits NWB 2018   
Industry -1.7%
Warehouses / Retail +4.3%
Hotels +13.0%
Offices +15.4%
Public +12.0%  
Agriculture +2.7%
-------------------------------------
Total NRB +4.5%

Baugenehmigungen nach Gebäudetypen [in 1.000 m²]

Genehmigungen   01 – 11/2019
Industry +1,2%
Warehouses / Retail -1,0%
Hotels            +8,8%
Offices +8,9%
Public +18,8%
Landwirtschaft -11,7% 
-------------------------------------
Gesamt NWB -0,1%

FeuerTrutz Network GmbH, 2020
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Fertigstellung Groß-Logistik Immobilien Europa (in Mio. m² / Flächen über 10.000 m²)

Quelle: PMA, Deka

TOP Länder: 
Deutschland, Frankreich, 
Polen, UK, Niederlande

FeuerTrutz Network GmbH, 2020
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Genehmigte Nichtwohnbaufläche Q1-Q3 2019 [in 1.000 m²]

Source: Destatis 01/2020; Darstellung B+L

@AM

1-9/2019 

Updaten 

Kreis

Genehmigter NWB 

Q1-Q3 2019 

[in m²]

Veränderung absolut Veränderung (%)

SK Berlin 821.000 183.000 28,7

SK München 538.000 -355.000 -39,8

SK Stuttgart 281.000 129.000 84,9

LK Region Hannover 274.000 73.000 36,3

LK Böblingen 248.000 97.000 64,2

SK Dresden 223.000 42.000 23,2

SK Augsburg 217.000 69.000 46,6

LK Zwickau 213.000 106.000 99,1

LK Ortenaukreis 212.000 132.000 165,0

SK Frankfurt am Main 206.000 -460.000 -69,1

LK Segeberg 203.000 133.000 190,0

SK Bremen 200.000 83.000 70,9

LK Emsland 195.000 -79.000 -28,8

SK Düsseldorf 192.000 33.000 20,8

LK Steinfurt 192.000 -12.000 -5,9

LK Rems-Murr-Kreis 192.000 91.000 90,1

SK Dortmund 185.000 111.000 150,0

LK München 178.000 -49.000 -21,6

SK Hamburg 175.000 -55.000 -23,9

LK Ludwigsburg 172.000 -72.000 -29,5

FeuerTrutz Network GmbH, 2020
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Wohnbau

FeuerTrutz Network GmbH, 2020

http://www.bl2020.com/
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Billiges Geld treibt die Nachfrage (für Neubau)

Veränderung des Wohnbaukreditbestands im Vergleich zum Vorquartal [EUR Mrd.]

EUR 39.0  
additionally in 2015

EUR 46.9  
additionally in 2016

EUR 18.2 
additionally in 2012

2012-today: EUR +330 billion

EUR 64.6 Mrd. 
additionally in 2018
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Bauaussichten und der europäischen Fenstermarkt 2020

Banken gehen immer höhere Risiken ein

fixed interest

over 10 years

5 - 10 years

1 - 5 years

up to 1 year

..... bei der Bewertung ..... und bei den Zinsfestschreibungen

Not complete 
collateralized

Secured in the amount of 
the loan amount

Source: ECB, DB Research; 06/2019
FeuerTrutz Network GmbH, 2020
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Jan. Feb. März April Mai Juni Juli Aug. Sept. Okt. Nov. Dez. Jahr

Wohnungsbaugenehmigungen im Wohn- und Nichtwohnbau (inkl. Maßnahmen im Bestand)

2017 25.483 25.205 28.463 27.377 30.529 32.397 29.972 30.516 26.879 29.445 27.392 34.470 348.128

2018 24.840 24.562 28.409 29.445 32.330 28.905 34.791 31.138 28.410 26.886 25.506 32.070 347.292

2019 27.100 22.251 26.277 30.183 30.809 28.021 31.796 32.063 29.387 31.785 29.860 319.532

2018 zu 2017 -2,5% -2,6% -0,2% 7,6% 5,9% -10,8% 16,1% 2,0% 5,7% -8,7% -6,9% -7,0% -0,2%

2019 zu 2018 9,1% -9,4% -7,5% 2,5% -4,7% -3,1% -8,6% 3,0% 3,4% 18,2% 17,1% 1,4%

Wohnungsbaugenehmigungen in Ein- und Zweifamilienhäusern (Neubau)

2017 7.649 8.175 10.429 9.293 10.593 10.259 10.329 10.273 9.024 9.012 8.294 9.689 113.019

2018 8.110 8.063 9.531 9.586 9.868 10.213 10.879 9.400 8.970 8.866 8.351 8.810 110.647

2019 8.582 8.137 9.263 9.577 10.155 9.101 10.748 9.716 9.464 9.766 8.781 103.290

2018 zu 2017 6,0% -1,4% -8,6% 3,2% -6,8% -0,4% 5,3% -8,5% -0,6% -1,6% 0,7% -9,1% -2,1%

2019 zu 2018 5,8% 0,9% -2,8% -0,1% 2,9% -10,9% -1,2% 3,4% 5,5% 10,2% 5,1% 1,4%

Wohnungsbaugenehmigungen in Mehrfamilienhäusern (Neubau)

2017 12.748 11.487 13.366 13.529 15.114 15.844 14.187 15.306 13.433 15.632 14.335 17.649 172.630

2018 12.822 12.299 14.241 14.302 18.067 14.381 17.487 16.554 15.189 13.375 13.306 18.644 180.667

2019 13.634 10.681 13.334 15.739 15.237 14.773 15.919 16.633 14.732 16.629 16.558 163.869

2018 zu 2017 0,6% 7,1% 6,5% 5,7% 19,5% -9,2% 23,3% 8,2% 13,1% -14,4% -7,2% 5,6% 4,7%

2019 zu 2018 6,3% -13,2% -6,4% 10,0% -15,7% 2,7% -9,0% 0,5% -3,0% 24,3% 24,4% 1,1%

Wohnbaugenehmigungen

Source: destatis 06/2019

FeuerTrutz Network GmbH, 2020
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DE – Wohnbaufertigstellungen nach EFH/MFH

Kapazitäten für 
Renovierung

FeuerTrutz Network GmbH, 2020
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Kreis

Genehmigte 

Wohnungen 

Q1-Q3 2019

Veränderung 

(Absolut)

Veränderung 

(%)

SK Berlin 12.987 -1.486 -10,3

SK München 6.608 -3.091 -31,9

SK Hamburg 4.617 -2.022 -30,5

SK Leipzig 2.977 1.108 59,3

SK Düsseldorf 2.197 515 30,6

SK Dresden 2.188 -503 -18,7

LK Region Hannover 2.137 -227 -9,6

SK Nürnberg 2.023 559 38,2

SK Darmstadt 1.758 1.113 172,6

LK Steinfurt 1.662 74 4,7

SK Köln 1.652 -324 -16,4

LK Dahme-Spreewald 1.617 180 12,5

LK Emsland 1.578 75 5,0

LK Karlsruhe 1.492 385 34,8

LK Borken 1.479 199 15,5

SK Frankfurt am Main 1.443 -2.573 -64,1

LK Esslingen 1.442 261 22,1

LK Rems-Murr-Kreis 1.423 531 59,5

SK Dortmund 1.378 405 41,6

LK Gießen 1.362 368 37,0

Wohnungsbaugenehmigungen (Q1-Q3 2019 z. Vj.) [Anzahl Einheiten]

Quelle: 01/2020 NSO / B+L;

FeuerTrutz Network GmbH, 2020
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Quelle: 01/2020 NSO / B+L;
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Quelle: 01/2020 NSO / B+L;
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Quelle: 01/2020 NSO / B+L;
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