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FACHBAULEITUNG .

GRUNDLAGEN

Ubersicht tiber die Bauordnungen (exemplarisch)

MBO BayBO BauO NRW 2018
§ |Inhalt Art. |Inhalt § |Inhalt

52 Grundpflichten 49 Grundpflichten 52 Grundpflichten

53 Bauherr 50 Bauherr 53 Bauherrschaft

54 Entwurfsverfasser 51 Entwurfsverfasser 54 Entwurfsverfassende
55 Unternehmer 52 Unternehmer 55 Unternehmen

56 Bauleiter 56 Bauleitende
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FACHBAULEITUNG .
GRUNDLAGEN d@

rechtliche Grundlagen

Musterbauordnung (MBO) November 2002 (I.A. 22.02.2019),
nahezu wortgleich zur BauO NRW 2018 (I.A. 26.03.2019)

§ 53 Bauherr

(1) Der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachung und Ausfiihrung
eines nicht verfahrensfreien Bauvorhabens sowie der Beseitigung von
Anlagen geeignete Beteiligte nach Malsgabe der §§ 54 bis 56 zu
bestellen, soweit er nicht selbst zur Erflllung der Verpflichtungen nach
diesen Vorschriften geeignet ist. [...]

FeuerTrutz Network GmbH, 2019
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FACHBAULEITUNG .

GRUNDLAGEN

rechtliche Grundlagen
MBO, BauO NRW 2018

§ 53 Bauherr

(1) .... Er hat vor Baubeginn den Namen des Bauleiters und wahrend
der Bauausfuhrung einen Wechsel dieser Person unverziglich der
Bauaufsichtsbehorde schriftlich mitzuteilen.|Wechselt der Bauherr, hat
der neue Bauherr dies der Bauaufsichtsbehorde unverziglich
schriftlich mitzuteilen.

FeuerTrutz Network GmbH, 2019
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FACHBAULEITUNG .

GRUNDLAGEN

rechtliche Grundlagen
MBO

§ 54 Entwurfsverfasser

(1) Der Entwurfsverfasser muss nach|Sachkunde und Erfahrung|zur
Vorbereitung des jeweiligen Bauvorhabens geeignet sein. Er ist fur die
Vollstandigkeit und Brauchbarkeit seines Entwurfs verantwortlich. Der
Entwurfsverfasser hat daflir zu sorgen, dass die flr die Ausfuhrung

notwendigen|Einzelzeichnungen, Einzelberechnungen und
Anweisungen den offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.
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FACHBAULEITUNG

GRUNDLAGEN

rechtliche Grundlagen
BauO NRW 2018

§ 54 Entwurfsverfassende

(1) Der Entwurfsverfasser muss nach Sachkunde und Erfahrung zur
Vorbereitung des jeweiligen Bauvorhabens geeignet sein. Er ist fur die
Vollstandigkeit und Brauchbarkeit seines Entwurfs verantwortlich. Der
Entwurfsverfasser hat daflir zu sorgen, dass die fir die Ausfuhrung
notwendigen Einzelzeichnungen, Einzelberechnungen und
Anweisungen|geliefert werden und dem genehmigten Entwurf und den
offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

FeuerTrutz Network GmbH, 2019
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FACHBAULEITUNG .

GRUNDLAGEN

rechtliche Grundlagen
MBO, BauO NRW 2018

§ 54 Entwurfsverfasser

(2) Hat der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachgebieten nicht die
erforderliche Sachkunde und Erfahrung, so sind|geeignete Fachplaner
heranzuziehen. Diese sind fir die von ihnen gefertigten Unterlagen, die
sie zu unterzeichnen haben, verantwortlich. Fir das ordnungsgemale
Ineinandergreifen aller Fachplanungen bleibt der Entwurfsverfasser
verantwortlich.
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FACHBAULEITUNG
GRUNDLAGEN

Leistungsphasen 1 — 4, Verantwortlichkeiten

L Bauherr

Entwurfsverfasser, Facholaner
Architekt P

\

~ genehmigungsfihige

| Bauvorlagen
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FACHBAULEITUNG
GRUNDLAGEN

Leistungsphase 5, Verantwortlichkeiten

{ Bauherr

Entwurfsverfasser, Facholaner
Architekt P

\

Ausfihrungsplanung
|
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FACHBAULEITUNG .

GRUNDLAGEN

rechtliche Grundlagen
MBO, ahnlich in BauO NRW 2018

§ 55 Unternehmer

(1) Jeder Unternehmer ist fur die mit den offentlich-rechtlichen
Anforderungen Ubereinstimmende Ausflihrung der von ihm
ubernommenen Arbeiten und insoweit fir die ordnungsgemalle
Einrichtung und den sicheren Betrieb der Baustelle verantwortlich. Er
hat die|erforderlichen Nachweise Uber die Verwendbarkeit|der
verwendeten Bauprodukte und Bauarten zu erbringen und auf der
Baustelle bereitzuhalten.|Bei Bauprodukten, die die|CE-Kennzeichnung
nach der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen, ist die Leistungs-
erklarung bereitzuhalten.
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FACHBAULEITUNG .

GRUNDLAGEN

rechtliche Grundlagen
MBO, ahnlich in BauO NRW 2018

§ 56 Bauleiter

(1) Der Bauleiter hat dartiber zu wachen, dass die BaumaRnahme
entsprechend den offentlich-rechtlichen Anforderungen durchgefuhrt
wird und die dafiir erforderlichen|Weisungen zu erteilen|. Er hat im
Rahmen dieser Aufgabe auf den sicheren bautechnischen Betrieb der
Baustelle,|insbesondere auf das gefahrlose Ineinandergreifen der
Arbeiten der Unternehmer zu achten.|Die Verantwortlichkeit der
Unternehmer bleibt unberihrt.
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FACHBAULEITUNG .

GRUNDLAGEN

rechtliche Grundlagen
MBO, ahnlich in BauO NRW 2018

2019

§ 56 Bauleiter

(2) Der Bauleiter muss Uber die fur seine Aufgabe erforderliche
Sachkunde und Erfahrung verfligen. Verfligt er auf einzelnen
Teilgebieten|nicht Gber die erforderliche Sachkunde, |so sind geeignete

Fachbauleiter heranzuziehen| Diese treten insoweit an die Stelle des

Bauleiters. Der Bauleiter hat die Tatigkeit [der Fachbauleiter jund seine

Tatigkeit aufeinander abzustimmen.
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FACHBAULEITUNG w@ .

GRUNDLAGEN

Leistungsphase 8, Verantwortlichkeiten

Bauherr

i Baulelter
Unt hmer
nternehm T e Fachbaulelter

mangelfreies
Gebaude
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FACHBAULEITUNG

GRUNDLAGEN

Probleme aus der HOAI in Bezug auf den Brandschutz bei der
Umsetzung der Landesbauordnungen

= Das Leistungsbild der Fachbauleitung (und auch der Fachplanung)
Brandschutz wird in der HOAI nicht gesondert geregelt.

= Aus Sicht des Brandschutzes sind vorhandene Leistungsbilder in der HOAI
einerseits nicht zutreffend, andererseits fiir eine ausreichende Uberwachung
des Bauvorhabens wiederum nicht ausreichend.

= Losung: Grundlage wird das Regelwerk der AHO Heft Nr. 17

FeuerTrutz Network GmbH, 2019
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FACHBAULEITUNG

GRUNDLAGEN

Zusammenhange der Rechtsvorschriften

allgemein:

HOAI
Landes-
AHO bauord-
Heft Nr. nung
_ N

einzelvertraglich
geschuldete Leistung
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FACHBAULEITUNG

GRUNDLAGEN

2019

Inhalt AHO Heft 17 zur Leistungsphase 8 (Objektiiberwachung)

Aufschliisselung des moglichen Leistungsumfangs:

Niveau 1:

Niveau 2:

Niveau 3:

Prifung auf ,prinzipielle Ubereinstimmung”
(Grundleistung)

,systematisch-stichprobenartigen Kontrolle”
(besondere Leistung)

»baubegleitenden Qualitatssicherung”
(auBergewdhnliche Leistung)

FeuerTrutz Network GmbH, 2019
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FACHBAULEITUNG

GRUNDLAGEN

Inhalt AHO Heft 17 zur Leistungsphase 8 (Objektiiberwachung)

Niveau 1: Priifung auf ,prinzipielle Ubereinstimmung” (Grundleistung)

= Plausibilitatskontrolle durch eine Kombination von Ortsbegehungen und
Einsicht in Verwendbarkeitsnachweise mit Errichtererklarungen

= erforderliche Prifberichte von bauaufsichtlich anerkannten
Sachverstandigen Uber sicherheitstechnischen Anlagen werden nur nach der
Betriebssicherheit und Wirksamkeit ausgewertet.

= Feststellen der Ubereinstimmung mit Baugenehmigung und
Brandschutzkonzept

= basiert im Wesentlichen auf vorgelegten Unterlagen

=> Es handelt sich hierbei nicht um eine Fachbauleitung, sondern

lediglich um eine Kontrolle der Bauleitung!
FeuerTrutz Network GmbH, 2019
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2019

FACHBAULEITUNG

GRUNDLAGEN

Inhalt AHO Heft 17 zur Leistungsphase 8 (Objektiiberwachung)

Niveau 2: ,systematisch-stichprobenartigen Kontrolle” (besondere
Leistung)

basiert auf Niveau 1 und zusatzlich:

stichprobenartige Kontrolle der ausgefiihrten und fiir den Brandschutz
relevanten Bauleistungen auf Ubereinstimmung mit den
Verwendbarkeitsnachweisen

stichprobenartige Kontrolle von Bauteiltypen bzw. wiederkehrenden
Konstruktionen

Kontrolle von besonderen Konstruktionen

Kontrolle der Sachverstandigenpriifberichte auf Ubereinstimmung mit dem
Brandschutzkonzept

=> Es handelt sich hierbei um das Mindestmal} einer Fachbauleitung

im Sinne der Landeshatl@rdnirge o
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FACHBAULEITUNG

GRUNDLAGEN

2019

Inhalt AHO Heft 17 zur Leistungsphase 8 (Objektiiberwachung)

Niveau 3: ,baubegleitende Qualitatssicherung” (aul’ergewohnliche
Leistung)

basiert auf Niveau 2 und zusatzlich:

Kontrolle aller fiir den Brandschutz relevanten Bauleistungen auf
Ubereinstimmung mit den Verwendbarkeitsnachweisen

ggf. zerstorende Kontrolle
Teilnahme an SV-Priifungen der technischen Anlagen

Schnittstelle zum Brandschutzbeauftragten

=> Das Niveau 3 erfordert i.d.R. die standige Anwesenheit des

Fachbauleiters Brandschutz!
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FACHBAULEITUNG

GRUNDLAGEN

2019

Inhalt AHO Heft 17 zur Leistungsphase 8 (Objektiiberwachung)

Umfang der Kontrollen

FUr Niveau 2 oder Niveau 3 ist der Umfang nicht geregelt.

Gerichtsurteil des BGH vom 10.02.1994

,Der die Bauaufsicht (Objektliberwachung) fihrende Architekt hat
daflir zu sorgen, dass der Bau plangerecht und frei von Mangeln
errichtet wird. Der Architekt ist dabei nicht verpflichtet, sich standig auf
der Baustelle aufzuhalten. Er muss allerdings die Arbeiten in
angemessener und zumutbarer Weise Uberwachen und sich durch

haufige Kontrollen

erledigt werden. ...

vergewissern, dass seine Anweisungen sachgerecht

o

FeuerTrutz Network GmbH, 2019
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FACHBAULEITUNG

GRUNDLAGEN

2019

Inhalt AHO Heft 17 zur Leistungsphase 8 (Objektiiberwachung)

Gerichtsurteil des BGH vom 10.02.1994

... B€I

wichtigen oder bei kritischen BaumaRnahmen

 die

erfahrungsgemal’ ein hohes Mangelrisiko aufweisen, ist der Architekt
zu erhdhter Aufmerksamkeit und zu einer intensiveren Wahrnehmung
der Bauaufsicht verpflichtet. Besondere Aufmerksamkeit hat der

Architekt

auch solchen Baumafinahmen zu widmen, bei denen sich im

Verlauf der Bauausfihrung Anhaltspunkte fir Mangel ergeben.”

=> Dieses Gerichtsurteil kann sinngemal nattrlich auch auf den
Fachbauleiter Gbertragen werden.

FeuerTrutz Network GmbH, 2019
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FACHBAULEITUNG

GRUNDLAGEN

Inhalt AHO Heft 17 zur Leistungsphase 8 Objektiberwachung)

Umfang Fachbauleitung Niveau 2

Offensichtlich ist der erforderliche Umfang hier variabel, er kann durch
den Fachbauleiter selbst festgelegt werden, er muss dabei aber
fortwahrend folgende Punkte immer wieder neu bewerten:

* Sind Bauteile mit besonderen Anforderungen vorhanden?

 Finden Umplanungen statt, die bei der Umsetzung vor Ort zu
beachten sind?

* Sind tberdurchschnittlich viele oder gravierende Mangel
vorhanden?

* |[st die Qualifizierung der Ausfiihrenden nicht ausreichend oder
ungeeignet?
FeuerTrutz Network GmbH, 2019
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FACHBAULEITUNG

GRUNDLAGEN

Inhalt AHO Heft 17 zur Leistungsphase 8 Objektiberwachung)

2019

Umfang Fachbauleitung Niveau 2

Jeder dieser vorgenannten Punkte flihrt zu einer Erhohung des
erforderlichen Uberwachungsumfangs und natirlich ist diese Liste
nicht abschlieRend. Es kbnnen auch weiter Umstande eintreten, die
eine vermehrte Kontrolle erfordern.

FeuerTrutz Network GmbH, 2019
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FACHBAULEITUNG

GRUNDLAGEN

Inhalt AHO Heft 17 zur Leistungsphase 8

Niveau 1

— Einsicht in Bestandsunterlagen,
Abgleich mit BSK

— Einsicht in Errichterbescheinigungen
u. Eignungsnachweise

— Einsicht in Prifberichte der techn.
SV/ Sachkundigen

— Prifung vor Ort auf ,Vorhandensein’
der MaRnahmen

(

FeuerTrutz Network GmbH, 2019



FACHBAULEITUNG

GRUNDLAGEN

Inhalt AHO Heft 17 zur Leistungsphase 8

Niveau 2

: — Ortliche stichprobenhafte Prifung
Niveau 1 von regelmallig verwendeten
Bauarten/ Bauteilen

— oOrtliche Prifung von besonderen
Konstruktionen / bei besonderen
Anforderungen

— Abgleich mit den
Eignungsnachweisen

— Mitwirken bei an der Gesamtprifung
der Steuerfunktionen der BMA

FeuerTrutz Network GmbH, 2019
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FACHBAULEITUNG

GRUNDLAGEN

Inhalt AHO Heft 17 zur Leistungsphase 8

Niveau 3
. — Prifung aller MaBnahmen, ggf. auch
Niveau 2 zerstorend
— Mitwirken und teilweise
Niveau 1 Vorbereitung der Abnahmen durch

techn. Sachverstandige

— Einweisung der Unternehmer
— Mangelverfolgung

— Mitwirkung bei der Einweisung der
Nutzer

FeuerTrutz Network GmbH, 2019



FACHBAULEITUNG

GRUNDLAGEN

AHO Heft 17 zur Leistungsphase 8 (Objekttiberwachung)

technischer Brandschutz I: Schottungen in trennenden Bauteilen (7.2)

Niveau 1: Einsichtnahme in Errichterbescheinigungen mit Bezug auf die
jeweiligen Eignungsnachweise, ggf. in die Ergebnisse der
Prifberichte technischer Sachverstandiger

Niveau 2: Sichtprifung ausgewiesener Schottungstypen im Abgleich
mit Eignungsnachweisen bzw. (M)LAR

Niveau 3: ortliche (ggf. zerstérende) Prifung oder kontinuierliche
Kontrolle samtlicher Schottungen im Abgleich mit den
Eignungsnachweisen; Einweisung der Unternehmer;
Mangelverfolgung; Aufstellung eines Schottungs-Katasters
einschlielSlich-der.jaweiligen Belegungsdichte
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FACHBAULEITUNG

GRUNDLAGEN

AHO Heft 17 zur Leistungsphase 8 (Objekttiberwachung)

Komponenten der BMA (Zentralen, FAT, FBF usw., 14.2)

Niveau 1: Einsichtnahme in das Ergebnis der Prifberichte der
technischen Sachverstandigen; Einsichtnahme in das
Aufschaltprotokoll, Abnahme durch die Feuerwehr

Niveau 2: ortliche Prifung der Komponenten auf Vorhandensein und
Kennzeichnung

Niveau 3: Mitwirken bei der Priifung durch technische Sachver-
standige; Mangelverfolgung; Mitwirken bei der Einweisung
des Nutzers

FeuerTrutz Network GmbH, 2019
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FACHBAULEITUNG

GRUNDLAGEN

AHO Heft 17 zur Leistungsphase 8 (Objekttiberwachung)
Der Themen- und Leistungskatalog (Kapitel 4)

Hinweis in der Einleitung zum Leistungskatalog

Gleichwohl soll der Themen- und Leistungskatalog lediglich als
Orientierungshilfe|fur die Festlegung des Leistungsumfangs in Bezug
auf die Phase 8 Objekttiiberwachung (Bautiiberwachung) dienen und
bedarf insbesondere|in Niveau 2 und 3 einer konkreten Vereinbarung
im Rahmen einer einzelvertraglichen Regelung.

FeuerTrutz Network GmbH, 2019
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FACHBAULEITUNG

GRUNDLAGEN

Schlusswort / Diskussion |

Wie wir gesehen haben muss der Fachbauleiter schon fur die
Abgrenzung seiner Leistung die Anforderungen aus vielen Dokumenten
uberlagern und sein Handeln permanent abwagen.

Wird der Leistungsumfang zu gering gewahlt kann dies zu einem
spateren Zeitpunkt u.U. nicht aufgeholt werden, weil die zu
beurteilenden Bauteile im weiteren Bauverlauf Giberdeckt wurden oder
es wurden bereits mangelhafte Leistungen in groRem Umfang erbracht,
ohne dass es aufgefallen ware.

Wird die Leistung als Pauschale vereinbart und es werden z.B. wegen
Schlechtleistung der ausfiihrenden Firmen sehr viele Kontrollen
erforderlich, hat man u.U. keinen Anspruch auf Verglitung der Leistung

entsprechend dem tatsachlichen Umfang.
FeuerTrutz Network GmbH, 2019
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FACHBAULEITUNG

GRUNDLAGEN

Schlusswort / Diskussion |l

Eine weitere regelmalRig auftretende Schwierigkeit ist, dass fir
verschiedene Disziplinen die erforderlichen Fachbauleiter oder (noch
schlimmer) die erforderlichen Fachplaner nicht beauftragt werden. Auf
diese Weise sollen vordergrindig die Kosten der Baumalinahme
gesenkt werden. Die Erfahrung zeigt, dass der Fachbauleiter (oder auch

Fachplaner) fiir Brandschutz zur Abdeckung dieser Defizite herhalten
soll.

Beispiele: Anderungen an der BMA, Anderungen an der Liftungsanlage

Hier gilt es fruhzeitig auch gegenliber dem Auftraggeber die eigene
Leistung klar abzugrenzen und frihzeitig schriftlich die Erbringung der
fehlenden Leistungen durch entsprechende Fachplaner und

Fachbauleiter einzufordern.
FeuerTrutz Network GmbH, 2019
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FACHBAULEITUNG
GRUNDLAGEN
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