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Aufgrund des Artikels 11 Abs. 4 des Zweiten Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung vom
9. November 1999 (GV.NRW. S. 622) wird nachstehend der Wortlaut der Landesbauordnung
(BauO NRW) in der ab dem 1. Juni 2000 geltenden Fassung bekannt gemacht. Die Neufassung
berticksichtigt:

1. die am 1. Januar 1996 in Kraft getretene Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
vom 7. Mérz 1995 (GV. NRW. S. 218, ber. S. 982),

2. das am 12. Dezember 1998 in Kraft getretene Gesetz zur Anderung der
Landesbauordnung vom 24. Oktober 1998 (GV. NRW. S. 687),

3. den Artikel I des eingangs erwahnten Gesetzes. Artikel I Nummern 6, 12 bis 15 sind am
8. Dezember 1999 in Kraft getreten.
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8 1 Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fir bauliche Anlagen und Bauprodukte. Es gilt auch fir Grundstiicke sowie
fiir andere Anlagen und Einrichtungen, an die in diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund
dieses Gesetzes Anforderungen gestellt werden.

(2) Dieses Gesetz gilt nicht fiir

1. Anlagen des offentlichen Verkehrs einschlielich Zubehér, Nebenanlagen und
Nebenbetriebe, mit Ausnahme von Gebauden,

2. Anlagen, soweit sie der Bergaufsicht unterliegen, mit Ausnahme von Gebduden,
3. Leitungen, die der 6ffentlichen Versorgung mit Wasser, Gas, Elektrizitat, Wéarme, der
offentlichen Abwasserbeseitigung oder dem Fernmeldewesen dienen, einschlieRlich ihrer

Masten, Unterstlitzungen sowie unterirdischen Anlagen und Einrichtungen,

4. Rohrleitungen, die dem Ferntransport von Stoffen dienen, einschlieRlich ihrer
unterirdischen Anlagen und Einrichtungen,

5. Krane.

§ 2 Begriffe

zur VV BauO NW:

(1) Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen.
Eine Verbindung mit dem Erdboden besteht auch dann, wenn die Anlage durch eigene Schwere auf
dem Erdboden ruht oder auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist oder wenn die Anlage nach
ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist, iberwiegend ortsfest benutzt zu werden.
Als bauliche Anlagen gelten

1. Aufschittungen und Abgrabungen,

2. Lager-, Abstell- und Ausstellungsplatze,

3. Camping- und Wochenendplétze,

4. Sport- und Spielflachen,

5. Stellplatze,

6. Gerlste,

7. Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzusténden.
(2) Gebaude sind selbstédndig benutzbare, tberdachte bauliche Anlagen, die von Menschen betreten
werden kénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen

zu dienen.

(3) Gebaude geringer Hohe sind Gebaude, bei denen der FuBboden keines Geschosses mit
Aufenthaltsraumen im Mittel mehr als 7 m Uber der Gelandeoberflache liegt. Geb&ude mittlerer
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Hohe sind Gebéude, bei denen der Fullboden mindestens eines Aufenthaltsraumes im Mittel mehr
als 7. m und nicht mehr als 22 m tber der Geldndeoberflache liegt. Hochh&user sind Gebaude, bei
denen der FuBboden mindestens eines Aufenthaltsraumes mehr als 22 m Uber der
Gelandeoberflache liegt.

(4) Gelandeoberflache ist die Flache, die sich aus der Baugenehmigung oder den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ergibt, im Ubrigen die nattrliche Geldndeoberflache.

(5) Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,60 m (ber die
Gelandeoberfladche hinausragt und die eine H6he von mindestens 2,30 m haben. Ein gegenuber den
Aulenwanden des Gebéudes zuriickgesetztes oberstes GeschoR (StaffelgeschoR) ist nur dann ein
VollgeschoB, wenn es diese Hohe uber mehr als zwei Drittel der Grundflache des darunterliegenden
Geschosses hat. Ein Geschol? mit geneigten Dachflachen ist ein Vollgeschol3, wenn es diese Hohe
uber mehr als drei Viertel seiner Grundflache hat. Die Hohe der Geschosse wird von Oberkante
FuBboden bis Oberkante FuBboden der dartiber liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachflachen
bis Oberkante Dachhaut gemessen.

(6) Geschosse tber der Gelandeoberflache sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr
als 1,60 m Uber die Gelandeoberflache hinausragt. Hohlrdume zwischen der obersten Decke und
dem Dach, in denen Aufenthaltsraume nicht maéglich sind, gelten nicht als Geschosse.

(7) Aufenthaltsrdume sind Raume, die zum nicht nur vorubergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt oder geeignet sind.

(8) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen aullerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache dienen. Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene Rdume zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen.

(9) Bauprodukte sind

1. Baustoffe, Bauteile und Anlagen, die hergestellt werden, um dauerhaft in bauliche
Anlagen eingebaut zu werden,

2. aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte Anlagen, die hergestellt werden, um mit dem
Erdboden verbunden zu werden, wie Fertighduser, Fertiggaragen und Silos.

(10) Bauart ist das Zusammenfiigen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder Teilen von
baulichen Anlagen.

8 3 Allgemeine Anforderungen

zur VV BauO NW:

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne von § 1 Abs.1 Satz 2 sind
so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass die 6ffentliche Sicherheit oder
Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit oder die natiirlichen Lebensgrundlagen, nicht geféahrdet
wird. Die der Wahrung dieser Belange dienenden allgemein anerkannten Regeln der Technik sind
zu beachten. VVon diesen Regeln kann abgewichen werden, wenn eine andere Losung in gleicher
Weise die allgemeinen Anforderungen des Satzes 1 erflllt. 8 20 Abs.3 und 8 24 bleiben unberuhrt.
Mit Boden, Wasser und Energie ist sparsam umzugehen. Die Mdéglichkeiten zur Vermeidung und
Verwertung von Bauabféllen und Bodenaushub sind zu nutzen.

zur VV BauO NW:
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(2) Bauprodukte durfen nur verwendet werden, wenn bei ihrer Verwendung die baulichen Anlagen
bei ordnungsgemaRer Instandhaltung wahrend einer dem Zweck entsprechenden angemessenen
Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes erfullen und
gebrauchstauglich sind.

(3) Als allgemein anerkannte Regeln der Technik gelten auch die von der obersten
Bauaufsichtsbehdrde durch 6ffentliche Bekanntmachung als Technische Baubestimmungen
eingeflhrten technischen Regeln. Bei der Bekanntmachung kann hinsichtlich ihres Inhalts auf die
Fundstelle verwiesen werden. Die Beachtung der technischen Regeln ist, soweit sie eingeftihrt sind,
von den Bauaufsichtsbehdrden geméR 8§ 72 Abs.4 zu prifen.

zur VV BauO NW:

(4) Fur den Abbruch baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1
Abs.1 Satz 2 und fir die Anderung ihrer Benutzung gelten Absétze 1 und 3 sinngemag.

ZWEITER TEIL
Das Grundstiick und seine Bebauung

8§ 4 Bebauung der Grundstiicke mit Geb&uden

zur VV BauO NW:
(1) Gebéaude durfen nur errichtet werden, wenn gesichert ist, dass bis zum Beginn ihrer Benutzung

1. das Grundstlick in angemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache
liegt oder das Grundstiick eine befahrbare, 6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache hat; Wohnwege, an denen nur Gebaude geringer
Hohe zul&ssig sind, brauchen nur befahrbar zu sein, wenn sie langer als 50 m sind;

2. die erforderlichen Anlagen zur Versorgung mit Trink- und Léschwasser vorhanden und
benutzbar sind und

3. die erforderlichen Abwasseranlagen vorhanden und benutzbar sind und die
Abwasserbeseitigung entsprechend den wasserrechtlichen Vorschriften gewahrleistet ist.

zur VV BauO NW:

(2) Ein Gebaude auf mehreren Grundstticken ist zuldssig, wenn durch Baulast gesichert ist, dass
keine Verhaltnisse eintreten kdnnen, die den Vorschriften dieses Gesetzes oder den aufgrund dieses
Gesetzes erlassenen Vorschriften zuwiderlaufen, und das Gebdude auf den Grundstticken diesen
Vorschriften so entspricht, als waren die Grundstticke ein Grundsttick. Einer Sicherung nach Satz 1
bedarf es nicht, wenn eine AuBenwand und das Dach eines Geb&udes durch MalRnahmen zur
Warmed&mmung entsprechend der Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. I S. 1519)
in der jeweils geltenden Fassung geandert werden.

8 5 Zugange und Zufahrten auf den Grundsticken

zur VV BauO NW:

(1) Von offentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere fiir die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder
Durchgang zu schaffen

1. zur Vorderseite rickwartiger Gebaude,
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2. zur Ruckseite von Gebduden, wenn eine Rettung von Menschen auRer vom Treppenraum
nur von der Gebdauderlckseite aus moglich ist.

Der Zu- oder Durchgang muss mindestens 1,25 m breit sein. Bei Tur6ffnungen und anderen
geringfugigen Einengungen genligt eine lichte Breite von 1 m. Die lichte Hohe des Zu- oder
Durchgangs muss mindestens 2 m betragen.

(2) Zu Gebé&uden, bei denen die Oberkante der Briistung notwendiger Fenster oder sonstiger zum
Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m iber dem Gelénde liegt, ist in den Féllen des Absatzesl
anstelle eines Zu- oder Durchgangs eine mindestens 3 m breite Zu- oder Durchfahrt mit einer
lichten Héhe von mindestens 3,50 m zu schaffen. Wande und Decken von Durchfahrten sind in der
Feuerwiderstandsklasse F90 und in den wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen (F90-
AB) herzustellen.

(3) Eine andere Verbindung als nach den Absétzen 1 oder 2 kann gestattet werden, wenn dadurch
der Einsatz der Feuerwehr nicht behindert wird.

(4) Bei Gebéauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, kdnnen Zufahrten oder Durchfahrten nach Absatz2 zu den vor und hinter den
Gebdauden gelegenen Grundstuicksteilen verlangt werden.

(5) Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der Briistung notwendiger Fenster oder sonstiger zum
Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m tiber dem Gelande liegt, muss mindestens eine
AuRenwand mit notwendigen Fenstern oder den zum Anleitern bestimmten Stellen fir
Feuerwehrfahrzeuge auf einer befahrbaren Flache erreichbar sein. Diese Fla&che muss ein Aufstellen
von Hubrettungsfahrzeugen in einem Abstand von mindestens 3 m und héchstens 9 m, bei mehr als
18 m Bristungshohe in einem Abstand von hdchstens 6 m von der AuRenwand ermdglichen;
grolRere Abstiande kdnnen gestattet werden, wenn Bedenken wegen des Brandschutzes nicht
bestehen. Ist eine Rettung von Menschen aulier tber den Treppenraum nur von einer bestimmten
Gebaudeseite aus mdglich, so kann verlangt werden, dass die befahrbare Flache an dieser
Geb&udeseite anzulegen ist.

(6) Die Zu- und Durchfahrten nach Absatz 2 sowie die befahrbaren Flachen nach Absatz 5 dirfen
nicht durch Einbauten eingeengt werden und sind standig freizuhalten sowie zu kennzeichnen. Sie
miussen fir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein. Die befahrbaren Flachen
nach Absatz 5 mussen nach oben offen sein. Kraftfahrzeuge dirfen in den Zu- und Durchfahrten
nach Absatz2 sowie auf den befahrbaren Flachen nach Absatz 5 nicht abgestellt werden.

8§ 6 Abstandflachen

zur VV BauO NW:

(1) Vor den AulRenwénden von Geb&uden sind Abstandflachen von oberirdischen Gebduden
freizuhalten. Innerhalb der Gberbaubaren Grundstilicksfl&che ist eine Abstandflache nicht
erforderlich gegeniliber Grundstiicksgrenzen,

a) gegenuber denen nach planungsrechtlichen VVorschriften ohne Grenzabstand oder
mit geringerem Grenzabstand als nach den Absétzen 5 und 6 gebaut werden muss
oder

b) gegenliber denen nach planungsrechtlichen Vorschriften ohne Grenzabstand

gebaut werden darf, wenn gesichert ist, dass auf dem Nachbargrundstiick ohne
Grenzabstand gebaut wird.
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(2) Die Abstandflachen miissen auf dem Grundstuck selbst liegen. Sie durfen auch auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen, 6ffentlichen Grinflachen und 6ffentlichen Wasserflachen liegen, jedoch nur bis
zu deren Mitte. Abstandflédchen dirfen sich ganz oder teilweise auf andere Grundstiicke erstrecken,
wenn durch Baulast gesichert ist, dass sie nur mit in der Abstandflache zuléssigen baulichen
Anlagen lberbaut werden und auf die auf diesen Grundstticken erforderlichen Abstandflachen nicht
angerechnet werden.

(3) Die Abstandflachen dirfen sich nicht tiberdecken; dies gilt nicht fur
1. AuBenwande, die in einem Winkel von mehr als 75 Grad zueinander stehen,

2. AulRenwande zu einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof bei Wohngebduden
mit nicht mehr als zwei Wohnungen und

3. Gebaude und andere bauliche Anlagen, die in den Abstandflachen zulassig sind
oder gestattet werden.

(4) Die Tiefe der Abstandflache bemisst sich nach der Wandhohe; sie wird senkrecht zur Wand
gemessen. Als Wandhdohe gilt das MaR von der Geldndeoberflache bis zur Schnittlinie der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Besteht eine AuRenwand aus
Wandteilen unterschiedlicher Hohe, so ist die Wandhohe je Wandteil zu ermitteln. Bei geneigter
Gelandeoberflache ist die im Mittel gemessene Wandhohe malRgebend; diese ergibt sich aus den
Wandhohen an den Geb&udekanten oder den vertikalen Begrenzungen der Wandteile.
Abgrabungen, die der Belichtung oder dem Zugang oder der Zufahrt zu einem Gebaude dienen,

bleiben bei der Ermittlung der Abstandflache aulRer Betracht, auch soweit sie nach § 9 Abs. 3 die
Gelandeoberflache zulédssigerweise verandern. Zur Wandhohe werden hinzugerechnet:

1. voll die H6he von
- Déchern und Dachteilen mit einer Dachneigung von mehr als 70°,

- Giebelflachen im Bereich dieser Dacher und Dachteile, wenn beide
Seiten eine Dachneigung von mehr als 70° haben,

2. zu einem Drrittel die Hohe von
- Déchern und Dachteilen mit einer Dachneigung von mehr als 45°,
- Déchern mit Dachgauben oder Dachaufbauten, deren Gesamtbreite
je Dachflache mehr als die Halfte der darunter liegenden

Gebaudewand betragt,

- Giebelflachen im Bereich von Dachern und Dachteilen, wenn nicht
beide Seiten eine Dachneigung von mehr als 70° haben.

Das sich ergebende Mal? ist H.

(5) Die Tiefe der Abstandflachen betrégt, soweit in einer ortlichen Bauvorschrift nach § 86 Abs. 1
Nr. 6 nichts anderes bestimmt ist,

-0,8 H,

-0, 5 H in Kerngebieten,
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- 0,25 H in Gewerbegebieten und Industriegebieten.

Zu Offentlichen Verkehrsflachen, 6ffentlichen Grunflachen und offentlichen Wasserflachen betragt
die Tiefe der Abstandflache

0,4 H,
0,25 H in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten.

In Sondergebieten kdnnen geringere Tiefen der Abstandflachen gestattet werden, wenn die Nutzung
des Sondergebiets dies rechtfertigt. Zu angrenzenden anderen Baugebieten gilt die jeweils groRere
Tiefe der Abstandflache. In allen Fallen muss die Tiefe der Abstandflachen mindestens 3 m
betragen. Absatz 16 bleibt unbertihrt.

(6) Auf einer Lange der Aullenwande und von Teilen der AuRenwande von nicht mehr als 16 m
genugt gegeniiber jeder Grundstlicksgrenze und gegenuber jedem Gebadude auf demselben
Grundsttick als Tiefe der Abstandflachen 0,4 H, in Kerngebieten 0,25 H, mindestens jedoch 3 m.
Bei hintereinander liegenden AulRenwéanden wird nur die AulRenwand mit der groRten Lange auf die
Lange nach Satz 1 angerechnet.

(7) Bei der Bemessung der Abstandfl&che bleiben auf3er Betracht, wenn sie nicht mehr als 1,50 m
vor die AuRenwand vortreten,

1. das Erdgeschoss erschlieBende Hauseingangstreppen und ihre Uberdachungen, wenn sie
von den gegeniiberliegenden Nachbargrenzen mindestens 1,50 m entfernt sind,

2. untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge und Terrasseniiberdachungen,
wenn sie von den gegeniiberliegenden Nachbargrenzen mindestens 2 m entfernt sind, und

3. Vorbauten wie Erker, Balkone, Altane, Treppenrdaume und Aufzugsschachte, wenn sie
insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuBenwand in Anspruch
nehmen und sie von den gegentberliegenden Nachbargrenzen mindestens 3 m entfernt
sind.

Bei der Ermittlung des MaRes nach Satz 1 bleiben Loggien auf3er Betracht.
(8) aufgehoben
(9) aufgehoben

(10) Gegenuber Geb&uden und Grundstiicksgrenzen gelten die Absatze 1 bis 7 entsprechend fir
Anlagen, die nicht Geb&dude sind,

1. soweit sie hoher als 2 m tber der Gelandeoberflache sind und von ihnen
Wirkungen wie von Gebauden ausgehen oder

2. soweit sie hoher als 1 m tber der Geldndeoberflache sind und dazu geeignet sind,
von Menschen betreten zu werden.

Fur Windenergieanlagen gelten die Absétze 4 bis 7 nicht. Bei diesen Anlagen bemisst sich die Tiefe

der Abstandflache nach der Halfte ihrer groRten Hohe. Die grof3te Hohe errechnet sich bei Anlagen
mit Horizontalachse aus der Hohe der Rotorachse tiber der geometrischen Mitte des Mastes
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zuzuglich des Rotorradius. Die Abstandflache ist ein Kreis um den geometrischen Mittelpunkt des
Mastes.

(11) Gebaude mit einer mittleren Wandhohe bis zu 3 m tber der Geldndeoberflache an der Grenze,
die als Garage, Gewdchshaus oder zu Abstellzwecken genutzt werden, sind ohne eigene
Abstandflachen sowie in den Abstandflachen eines Gebaudes zulassig

— ohne Offnungen in den der Nachbargrenze zugekehrten Winden,

— einschliel3lich darauf errichteter untergeordneter Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie und
Antennenanlagen jeweils bis zu 1,5 m Hdhe,

—auch, wenn sie nicht an die Grundstiicksgrenze oder an ein Gebaude angebaut werden,
—auch, wenn das Geb&ude uber einen Zugang zu einem anderen Geb&ude verfiigt.

Absatz 4 gilt nicht. Die Hohe von Giebelflachen ist bei der Berechnung der mittleren Wandhéhe zu
berucksichtigen. Die Hohe von Dachern und Dachteilen mit einer Dachneigung von mehr als 30°
werden der mittleren Wandhohe hinzugerechnet. Die Gesamtlange der Bebauung nach Satz 1 darf
je Nachbargrenze 9 m und auf einem Grundsttick zu allen Nachbargrenzen insgesamt 15 m nicht
uberschreiten.

(12) aufgehoben

(13) Liegen sich Wéande desselben Gebaudes oder Wande von Gebauden auf demselben Grundstiick
gegentiiber, so kénnen geringere Abstandflachen als nach den Absétzen 5 und 6 gestattet werden,
wenn die Belichtung der Rdume nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

(14) Bei bestehenden Gebéauden ist die nachtrégliche Bekleidung, oder Verblendung von
Aulenwanden sowie die nachtréagliche Anhebung der Dachhaut zul&ssig, wenn die Baumafinahme
der Verbesserung des Warmeschutzes dient und wenn die Starke der Bekleidung oder Verblendung
bzw. die Anhebung der Dachhaut nicht mehr als 0,25 m und der verbleibende Abstand zur
Nachbargrenze mindestens 2,50 m betragt. Dartber hinaus kdnnen unter Wirdigung nachbarlicher
Belange und der Belange des Brandschutzes geringere Tiefen der Abstandflachen gestattet werden,
wenn die BaumaRnahme der Verbesserung des Warmeschutzes dient. Die Séatze 1 und 2 gelten auch
fiir AuBenwaénde, deren Abstandflache Absatz 5 nicht entspricht.

(15) Bei Geb&uden, die ohne Einhaltung von Abstandflachen oder mit geringeren Tiefen der
Abstandflachen als nach den Absétzen 5 und 6 bestehen, sind zul&ssig

1. Anderungen innerhalb des Gebaudes,

2. Nutzungsénderungen, wenn der Abstand des Geb&udes zu den Nachbargrenzen
mindestens 2,50 m betrégt,

3. Anderungen, wenn der Abstand des Gebaudes zu den Nachbargrenzen mindestens
2,50 m betragt, ohne Veranderung von Lange und Hohe der diesen Nachbargrenzen
zugekehrten Wande und Dachflachen und ohne Einrichtung neuer Offnungen oder
VergréRerung bestehender Offnungen in diesen Wanden und Dachflachen.

Dariiber hinaus gehende Anderungen und Nutzungsénderungen kénnen unter Wiirdigung

nachbarlicher Belange und der Belange des Brandschutzes gestattet werden. Die Satze 1 und 2
gelten nicht fur Geb&aude nach Absatz 11.
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(16) In Gberwiegend bebauten Gebieten kdnnen geringere Tiefen der Abstandflachen gestattet oder
verlangt werden, wenn die Gestaltung des Strallenbildes oder besondere stéddtebauliche Verhaltnisse
dies auch unter Wirdigung nachbarlicher Belange rechtfertigen.

§ 7 (aufgehoben)

8 8 Teilung von Grundstticken

zur VV BauO NW:

(1) Die Teilung eines bebauten Grundstuicks bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung der
Bauaufsichtsbehorde. Einer Genehmigung bedarf es nicht, wenn der Bund, das Land, eine
Gemeinde oder ein Gemeindeverband als Erwerber, Eigentimer oder Verwalter beteiligt ist.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn durch die Teilung Verhaltnisse geschaffen
wirden, die den Vorschriften dieses Gesetzes oder den aufgrund dieses Gesetzes erlassenen
Vorschriften zuwiderlaufen. Die Bauaufsichtsbehorde hat innerhalb eines Monats nach Eingang des
Antrags uber die Teilung zu entscheiden. Ist ihr dies nicht mdglich, so kann sie die Frist durch
Zwischenbescheid gegenliber der Antragstellerin oder dem Antragsteller um hdchstens zwei
Monate verlangern. Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn nicht innerhalb der Frist liber sie
entschieden wurde.

(3) Die Teilung darf in das Liegenschaftskataster erst ibernommen werden, wenn ein
Genehmigungsbescheid vorgelegt ist. Bedarf die Teilung keiner Genehmigung oder gilt sie als
genehmigt, so hat die Genehmigungsbehdérde auf Antrag von Beteiligten darlber ein Zeugnis
auszustellen; das Zeugnis steht einer Genehmigung gleich.

(4) 869 Abs.1 und § 72 Abs.1 Satz 2 gelten entsprechend.

8 9 Nicht Uberbaute Flachen, Spielflachen, Gelandeoberflachen

zur VV BauO NW:

(1) Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen
oder herzustellen, zu begriinen und so zu unterhalten, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige
Verwendung bendtigt werden. Werden diese Flachen als Zugéange, Zufahrten, Flachen fur die
Feuerwehr (8 5), Stellplatze, Abstellplatze, Lagerplatze oder als Arbeitsflache bendtigt, so kann
auch deren Wasseraufnahmeféhigkeit, Begriinung und Bepflanzung verlagert werden, soweit es Art
und GroRe dieser Anlagen zulassen. Ist eine Begriinung oder Bepflanzung der Grundstiicke nicht
oder nur sehr eingeschrankt moglich, so sind die baulichen Anlagen zu begriinen, soweit ihre
Bauweise und Gestaltung es zulassen und die MaRnahme fiir die Bauherrin oder den Bauherrn
wirtschaftlich zumutbar ist. Anforderungen nach den Sétzen 1 und 2 gelten auch fir vorhandene
befestigte Flachen mit mehr als 5000 m?, soweit ihre Erfiillung fiir die Verpflichteten wirtschaftlich
zumutbar ist. Die wirtschaftliche Unzumutbarkeit wird in den in den Sétzen 3 und 4 geregelten
Féllen, soweit sie nicht offensichtlich ist, nur berticksichtigt, wenn diese von Bauherrin, Bauherrn
oder Verpflichteten dargelegt wird.

(2) Ein Geb&aude mit Wohnungen darf nur errichtet werden, wenn eine ausreichende Spielflache fir
Kleinkinder auf dem Grundstlick bereitgestellt wird. Die Bereitstellung auf dem Grundstuick ist
nicht erforderlich, wenn in unmittelbarer Néhe

a) eine solche Spielflache auf einem anderen Grundstlick geschaffen wird oder vorhanden ist
und sie sowie ihre Unterhaltung 6ffentlich-rechtlich gesichert ist,

© Verlagsgesellschaft Rudolf Miller GmbH & Co. KG 13


../Nordrhein-Westfalen/znw02.pdf
../Nordrhein-Westfalen/znw02.pdf

DVD Brandschutzatlas, lizensiert fiir: VGRM Intern, jede Weitergabe und/oder Vervielfaltigung wird zurtickverfolgt und strafrechtlich geahndet.

b) eine Gemeinschaftsanlage nach § 11 oder
c) ein geeigneter Offentlicher Spielplatz geschaffen wird oder vorhanden ist.

Die GroRe der Spielflache richtet sich nach Zahl und Art der Wohnungen auf dem Grundstiick. Auf
ihre Bereitstellung kann verzichtet werden, wenn die Art und Lage der Wohnungen dies nicht
erfordern. Bei bestehenden Gebduden nach Satz 1 kann die Bereitstellung von Spielflachen fir
Kleinkinder verlangt werden, wenn dies die Gesundheit und der Schutz der Kinder erfordern.

(3) Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen kann verlangt werden, dass die
Gelandeoberflache erhalten oder verandert wird, um eine Stérung des StraRen-, Orts- oder
Landschaftsbildes zu vermeiden oder zu beseitigen oder um die Gelandeoberflache der Héhe der
Verkehrsflachen oder der Nachbargrundstticke anzugleichen.

8§ 10 Einfriedung der Grundstiicke
(aufgehoben)
8 11 Gemeinschaftsanlagen

(1) Die Herstellung, die Instandhaltung und der Betrieb von Gemeinschaftsanlagen, insbesondere
fiir Spielflachen fur Kleinkinder (8 9 Abs.2) und sonstige Kinderspielflachen, Platze fir
Abfallbehalter (§ 47) und fur Stellplatze und Garagen (8§ 51), fur die in einem Bebauungsplan
Flachen festgesetzt sind, obliegen den Eigentiimerinnen und Eigentlimern der Grundstiicke, fur die
diese Anlagen bestimmt sind. Erbbauberechtigte treten an deren Stelle. Sind Bauherrinnen oder
Bauherren nicht Eigentiimerinnen, Eigentlimer oder Erbbauberechtigte, so obliegt ihnen die
Beteiligung an der Herstellung, Instandhaltung und dem Betrieb der Gemeinschaftsanlage. Die
Verpflichtung nach Satz 1 geht mit der Rechtsnachfolge tber.

(2) Die Gemeinschaftsanlage muss hergestellt werden, sobald und soweit sie zur Erfillung ihres
Zwecks erforderlich ist.

(3) Die Baugenehmigung kann davon abhéngig gemacht werden, dass die Bauherrin oder der
Bauherr in Hohe des voraussichtlich auf ihn entfallenden Anteils der Herstellungskosten Sicherheit
leistet.

DRITTER TEIL
Bauliche Anlagen

ERSTER ABSCHNITT
Allgemeine Anforderungen an die Bauausfihrung

§ 12 Gestaltung

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne des 8 1 Abs.1 Satz 2
missen nach Form, Mal3stab, Verhéltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und
Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken.

(2) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne des 8 1 Abs.1 Satz 2 sind
mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie das Stral3en-, Orts- oder Landschaftsbild
nicht verunstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht stéren. Auf die erhaltenswerten
Eigenarten der Umgebung ist Rucksicht zu nehmen.
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8 13 Anlagen der AuRenwerbung und Warenautomaten

zur VV BauO NW:

(1) Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) sind alle ortsfesten Einrichtungen, die der
Ankindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom
offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu z&hlen insbesondere Schilder, Beschriftungen,
Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukasten sowie flr Zettel- und Bogenanschlége oder
Lichtwerbung bestimmte S&ulen, Tafeln und Flachen.

(2) Werbeanlagen dirfen weder bauliche Anlagen noch das Stral3en-, Orts- oder Landschaftsbild
verunstalten oder die Sicherheit und Ordnung des Verkehrs gefahrden. Eine Verunstaltung liegt
auch vor, wenn durch Werbeanlagen der Ausblick auf begrinte Flachen verdeckt oder die
einheitliche Gestaltung und die architektonische Gliederung baulicher Anlagen gestort wird. Die
storende Haufung von Werbeanlagen ist unzuléssig.

(3) AuRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind Werbeanlagen unzul&ssig.
Ausgenommen sind, soweit in anderen Vorschriften nichts anderes bestimmt ist,

1. Werbeanlagen an der Stétte der Leistung,

2. Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen (Hinweisschilder),
wenn sie vor Ortsdurchfahrten auf einer Tafel zusammengefasst sind,

3. einzelne Hinweiszeichen an VerkehrsstraRen und Wegabzweigungen, die im Interesse des
Verkehrs auf auBerhalb der Ortsdurchfahrten liegende Betriebe oder versteckt liegende
Statten aufmerksam machen,

4. Werbeanlagen an und auf Flugplatzen, Sportplatzen, Sportanlagen und
Versammlungsstétten, soweit sie nicht in die freie Landschaft wirken,

5. Werbeanlagen auf Ausstellungs- oder Messegelénden.
(4) In Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten und
besonderen Wohngebieten sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung sowie Anlagen fur
amtliche Mitteilungen und zur Unterrichtung der Bevolkerung uber kirchliche, kulturelle,
politische, sportliche und &hnliche Veranstaltungen zulassig; die jeweils freie Flache dieser Anlagen
darf auch flr andere Werbung verwendet werden. In reinen Wohngebieten darf an der Statte der
Leistung nur mit Hinweisschildern geworben werden. An Geb&uden, die nach ihrer
Zweckbestimmung auf Verkehrsflachen 6ffentlicher StraRen errichtet werden, kdnnen auch
untergeordnete andere Werbeanlagen zugelassen werden, soweit sie das Ortsbild nicht
beeintréchtigen.
(5) Die Absétze 1 bis 3 gelten flir Warenautomaten entsprechend.
(6) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht anzuwenden auf

1. Anschl&ge und Lichtwerbung an daftir genehmigten Sdulen, Tafeln und Flachen,

2. Werbemittel an Zeitungs- und Zeitschriftenverkaufsstellen,

3. Auslagen und Dekorationen in Fenstern und Schaukasten,
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4. Wahlwerbung flr die Dauer eines Wahlkampfes.

§ 14 Baustellen

zur VV BauO NW:

(1) Baustellen sind so einzurichten, dass bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs.1 Satz 2 ordnungsgemaR errichtet, gedndert oder abgebrochen
werden kénnen und Gefahren oder vermeidbare Beldstigungen nicht entstehen.

(2) Bei Bauarbeiten, durch die unbeteiligte Personen gefahrdet werden kénnen, ist die
Gefahrenzone abzugrenzen oder durch Warnzeichen zu kennzeichnen. Soweit erforderlich, sind
Baustellen mit einem Bauzaun abzugrenzen, mit Schutzvorrichtungen gegen herabfallende
Gegenstande zu versehen und zu beleuchten.

(3) Bei der Ausfiihrung genehmigungsbeddirftiger Bauvorhaben nach 8 63 Abs.1 und solchen nach §
67 hat die Bauherrin oder der Bauherr an der Baustelle ein Schild, das die Bezeichnung des
Bauvorhabens und die Namen und Anschriften der Entwurfsverfasserin oder des
Entwurfsverfassers, der Unternehmerin oder des Unternehmers fiir den Rohbau und der Bauleiterin
oder des Bauleiters enthalten muss, dauerhaft und von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar
anzubringen.

zur VV BauO NW:

(4) Zu erhaltende Béaume, Straucher und sonstige Bepflanzungen mussen wahrend der Bauarbeiten
durch geeignete Vorkehrungen geschiitzt und ausreichend bewassert werden.

zur VV BauO NW:

§ 15 Standsicherheit

(1) Jede bauliche Anlage muss im ganzen und in ihren Teilen sowie fur sich allein standsicher sein.
Die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die Tragfahigkeit des Baugrundes des
Nachbargrundstiicks durfen nicht gefahrdet werden.

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fur mehrere Anlagen ist zul&ssig, wenn 6ffentlich-
rechtlich gesichert ist, dass die gemeinsamen Bauteile beim Abbruch einer der Anlagen bestehen
bleiben.

8 16 Schutz gegen schadliche Einflisse

zur VV BauO NW:

Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs.1 Satz 2 miissen
so angeordnet, beschaffen und gebrauchstauglich sein, dass durch Wasser, Feuchtigkeit, pflanzliche
oder tierische Schadlinge sowie andere chemische, physikalische oder biologische Einflisse
Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen. Baugrundstticke miissen fir bauliche
Anlagen entsprechend geeignet sein.

zur VV BauO NW:

§ 17 Brandschutz

zur VV BauO NW:
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(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne des 8 1 Abs.1 Satz 2
missen unter Berlcksichtigung insbesondere

— der Brennbarkeit der Baustoffe,

— der Feuerwiderstandsdauer der Bauteile, ausgedruckt in Feuerwiderstandsklassen,
— der Dichtheit der Verschliisse von Offnungen,

— der Anordnung von Rettungswegen

so beschaffen sein, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Loscharbeiten moglich sind.

zur VV BauO NW:

(2) Baustoffe, die nach Verarbeitung oder dem Einbau leichtentflammbar sind, durfen bei der
Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen im Sinne
des 8 1 Abs.1 Satz 2 nicht verwendet werden.

(3) Fir jede Nutzungseinheit mussen in jedem Geschoss mit einem Aufenthaltsraum zwei
Rettungswege vorhanden sein; die Rettungswege dirfen innerhalb eines Geschosses Uber einen
gemeinsamen notwendigen Flur fihren. Der erste Rettungsweg muss in Nutzungseinheiten, die
nicht zu ebener Erde liegen, Uber mindestens eine notwendige Treppe fihren; der zweite
Rettungsweg kann eine mit Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stelle oder eine weitere
notwendige Treppe sein. Ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die Rettung tiber
einen sicher erreichbaren Treppenraum madglich ist, in den Feuer und Rauch nicht eindringen
kdnnen (Sicherheitstreppenraum). Gebdude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgeréate der
Feuerwehr fuhrt und bei denen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonstiger
zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m iber der Gelandeoberflache liegt, durfen nur
errichtet werden, wenn die erforderlichen Rettungsgerate von der Feuerwehr vorgehalten werden.

zur VV BauO NW:

(4) Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder Nutzung Blitzschlag leicht eintreten und zu
schweren Folgen fiihren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu versehen.

8§ 18 Warmeschutz, Schallschutz und Erschitterungsschutz
zur VV BauO NW:

(1) Gebdude missen einen ihrer Nutzung und den klimatischen Verhaltnissen entsprechenden sowie
den Energieverbrauch senkenden Warmeschutz haben.

(2) Gebaude mussen einen ihrer Lage und Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. Gerdusche,
die von ortsfesten Anlagen oder Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken
ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen.

(3) Erschiitterungen oder Schwingungen, die von ortsfesten Anlagen oder Einrichtungen in
baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder
unzumutbare Beléstigungen nicht entstehen.

8§ 19 Verkehrssicherheit
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zur VV BauO NW:

(1) Bauliche Anlagen und die dem Verkehr dienenden nicht Gberbauten Flachen von bebauten
Grundstiicken missen verkehrssicher sein.

(2) Die Sicherheit oder Ordnung des 6ffentlichen Verkehrs darf durch bauliche Anlagen sowie
andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne des 8§ 1 Abs.1 Satz 2 oder ihre Nutzung nicht geféhrdet
werden.

zur VV BauO NW:

ZWEITER ABSCHNITT
Bauprodukte und Bauarten

§ 20 Bauprodukte

zur VV BauO NW:

(1) Bauprodukte dirfen fir die Errichtung, Anderung und Instandhaltung baulicher Anlagen nur
verwendet werden, wenn sie fur den Verwendungszweck

1. von den nach Absatz 2 bekanntgemachten technischen Regeln nicht oder nicht wesentlich
abweichen (geregelte Bauprodukte) oder nach Absatz 3 zuléssig sind und wenn sie aufgrund
des Ubereinstimmungsnachweises nach § 25 das Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen)
tragen oder

2. nach den Vorschriften
a) des Bauproduktengesetzes

b) zur Umsetzung der Richtlinie 89/106/EWG des Rates vom 21.Dezember 1988 zur
Angleichung der Rechts- und Verwaltungsvorschriften der Mitgliedstaaten tber
Bauprodukte (Bauproduktenrichtlinie) (ABI. EG Nr. L 40 v. 11.2.1989, S.12),
geéandert durch Richtlinie 93/68/EWG des Rates vom 22.Juli 1993 (ABI. EG Nr. L
220 v. 30.8.1993, S.1), durch andere Mitgliedstaaten der Europdischen Gemeinschaft
und andere Vertragsstaaten des Abkommens tber den Europaischen Wirtschaftsraum
oder

c) zur Umsetzung sonstiger Richtlinien der Europaischen Gemeinschaft, soweit diese
die wesentlichen Anforderungen nach § 5 Abs.1 des Bauproduktengesetzes
berucksichtigen,

in den Verkehr gebracht und gehandelt werden dirfen, insbesondere die
Konformitéatskennzeichnung der Europdischen Gemeinschaft (CE-Kennzeichnung) tragen
und dieses Zeichen die nach Absatz 7 Nr.1 festgelegten Klassen und Leistungsstufen
ausweist und den Nachweis hiertiber einer Priifstelle nach § 28 zu erbringen hat.

Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der Technik nicht abweichen, diirfen
auch verwendet werden, wenn diese Regeln nicht in der Bauregelliste A bekanntgemacht sind.
Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der Technik abweichen, bedurfen
keines Nachweises ihrer Verwendbarkeit nach Absatz 3.

(2) Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht im Einvernehmen mit der obersten

Bauaufsichtsbehorde flr Bauprodukte, fur die nicht nur die Vorschriften nach Absatz 1 Nr.2
malgebend sind, in der Bauregelliste A die technischen Regeln bekannt, die zur Erfullung der in
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diesem Gesetz und in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes an bauliche Anlagen gestellten
Anforderungen erforderlich sind. Diese technischen Regeln gelten als allgemein anerkannte Regeln
der Technik im Sinne des 8§ 3 Abs.1 Satz 2.

(3) Bauprodukte, fur die technische Regeln in der Bauregelliste A nach Absatz 2 bekanntgemacht
worden sind und die von diesen wesentlich abweichen oder fiir die es allgemein anerkannte Regeln
der Technik nicht gibt (nicht geregelte Bauprodukte), missen

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (8 21),
2. ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis (8 22) oder
3. eine Zustimmung im Einzelfall (8 23)

haben. Ausgenommen sind Bauprodukte, die fur die Erfullung der Anforderungen dieses Gesetzes
oder aufgrund dieses Gesetzes nur eine untergeordnete Bedeutung haben und die das Deutsche
Institut fur Bautechnik im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehorde in einer Liste C
offentlich bekanntgemacht hat.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass fir
bestimmte Bauprodukte, soweit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften unterliegen,
hinsichtlich dieser Anforderungen bestimmte Nachweise der Verwendbarkeit und bestimmte
Ubereinstimmungsnachweise nach MaRgabe der §8 20 bis 23 und der §§ 25 bis 28 zu fiihren sind,
wenn die anderen Rechtsvorschriften diese Nachweise verlangen oder zulassen.

(5) Bei Bauprodukten nach Absatz 1 Nr.1, deren Herstellung in aufRergewohnlichem Mafl} von der
Sachkunde und Erfahrung der damit betrauten Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen
Vorrichtungen abhéngt, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung
im Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der obersten Bauaufsichtsbehtrde vorgeschrieben
werden, dass der Hersteller tiber solche Fachkrafte und Vorrichtungen verfugt. In der
Rechtsverordnung kdnnen Mindestanforderungen an die Ausbildung, die durch Priifung
nachzuweisende Befahigung und die Ausbildungsstatten einschlieRlich der
Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.

(6) Fur Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen Eigenschaften oder ihres besonderen
Verwendungszweckes einer aulRergewdhnlichen Sorgfalt bei Einbau, Transport, Instandhaltung oder
Reinigung bedurfen, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im
Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der obersten Bauaufsichtsbehorde die Uberwachung dieser
Tatigkeiten durch eine Uberwachungsstelle nach § 28 vorgeschrieben werden.

(7) Das Deutsche Institut fur Bautechnik kann im Einvernehmen mit der obersten
Bauaufsichtsbehdrde in der Bauregelliste B

1. festlegen, welche der Klassen und Leistungsstufen, die in Normen, Leitlinien oder
européischen technischen Zulassungen nach dem Bauproduktengesetz oder in anderen
Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der Européischen Gemeinschaft enthalten sind,
Bauprodukte nach Absatz 1 Satz1 Nr.2 erfiillen miussen und

2. bekanntmachen, inwieweit andere Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der
Européischen Gemeinschaft die wesentlichen Anforderungen nach § 5 Abs.1 des
Bauproduktengesetzes nicht beriicksichtigen.

8§ 21 Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung
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zur VV BauO NW:

(1) Das Deutsche Institut fir Bautechnik erteilt eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung fur
nicht geregelte Bauprodukte, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs.2 nachgewiesen ist.

(2) Die zur Begriindung des Antrags erforderlichen Unterlagen sind beizuftigen. Soweit
erforderlich, sind Probestticke von der Antragstellerin oder vom Antragsteller zur Verfligung zu
stellen oder durch Sachverstandige, die das Deutsche Institut fiir Bautechnik bestimmen kann, zu
entnehmen oder Probeausfiihrungen unter Aufsicht der Sachverstandigen herzustellen. § 72 Abs.1
Satz 2 gilt entsprechend.

(3) Das Deutsche Institut fur Bautechnik kann fiir die Durchfiihrung der Prifung die
sachverstandige Stelle und fur Probeausfiihrungen die Ausfiihrungsstelle und Ausfuhrungszeit
vorschreiben.

(4) Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird widerruflich und fir eine bestimmte Frist
erteilt, die in der Regel funf Jahre betrégt. Die Zulassung kann mit Nebenbestimmungen erteilt
werden. Sie kann auf schriftlichen Antrag in der Regel um funf Jahre verlangert werden; 8 77 Abs.2
Satz 2 gilt entsprechend.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt.

(6) Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht die von ihm erteilten allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt 6ffentlich bekannt.

(7) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem Recht anderer Lander gelten auch im Land
Nordrhein-Westfalen.

8§ 22 Allgemeines bauaufsichtliches Prufzeugnis

zur VV BauO NW:
(1) Bauprodukte,

1. deren Verwendung nicht der Erfillung erheblicher Anforderungen an die Sicherheit
baulicher Anlagen dient oder

2. die nach allgemein anerkannten Priifverfahren beurteilt werden,

bedirfen anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung nur eines allgemeinen
bauaufsichtlichen Prufzeugnisses. Das Deutsche Institut fiir Bautechnik macht dies mit der Angabe
der maRgebenden technischen Regeln und, soweit es keine allgemein anerkannten Regeln der
Technik gibt, mit der Bezeichnung der Bauprodukte im Einvernehmen mit der obersten
Bauaufsichtsbehdrde in der Bauregelliste A bekannt.

(2) Ein allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis wird von einer Prifstelle nach 8 28 Abs.1 Satz 1
Nr.1 flr nicht geregelte Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne
des 8§ 3 Abs.2 nachgewiesen ist. 8 21 Abs.2 bis 7 gilt entsprechend.

8 23 Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall

zur VV BauO NW:

(1) Mit Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehérde dirfen im Einzelfall
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1. Bauprodukte, die ausschlieBlich nach dem Bauproduktengesetz in Verkehr gebracht
werden und gehandelt werden durfen, dessen Anforderungen jedoch nicht erfullen,

2. Bauprodukte, die nach sonstigen Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der
Européischen Union oder auf der Grundlage von unmittelbar geltendem Recht der
Européischen Union in Verkehr gebracht und gehandelt werden dirfen, hinsichtlich der
nicht bertcksichtigten wesentlichen Anforderungen im Sinne des § 20 Absatz 7 Nummer
2, und

3. nicht geregelte Bauprodukte verwendet werden, wenn ihre Verwendbarkeit im Sinne des 8§
3 Absatz 2 nachgewiesen ist.

Wenn Gefahren im Sinne des § 3 Abs.1 nicht zu erwarten sind, kann die oberste
Bauaufsichtsbehdrde im Einzelfall erklaren, dass ihre Zustimmung nicht erforderlich ist.

(2) Die Zustimmung fiir Bauprodukte nach Absatz 1, die in Baudenkmalern nach 8 2 Abs. 2 des
Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 11.Mérz 1980 (GV. NW. S.226), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 5. April 2005 (GV. NW. S. 274) — SGV. NW. 224 — verwendet werden, erteilt die
untere Bauaufsichtsbehorde.

8§ 24 Bauarten

zur VV BauO NW:

(1) Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen wesentlich abweichen oder fir die es
allgemein anerkannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte Bauarten), dirfen bei der
Errichtung, Anderung und Instandhaltung baulicher Anlagen nur angewendet werden, wenn fir sie

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung oder
2. eine Zustimmung im Einzelfall

erteilt worden ist. 8 20 Abs.5 und 6 sowie 88 21 und 23 gelten entsprechend. Anstelle einer
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung geniigt ein allgemeines bauaufsichtliches Prufzeugnis,
wenn die Bauart nicht der Erfiillung erheblicher Anforderungen an die Sicherheit baulicher Anlagen
dient oder nach allgemein anerkannten Prifverfahren beurteilt wird. Das Deutsche Institut fiir
Bautechnik macht diese Bauarten mit der Angabe der ma3gebenden technischen Regeln und, soweit
es keine allgemein anerkannten Regeln der Technik gibt, mit der Bezeichnung der Bauarten im
Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehorde in der Bauregelliste A bekannt. Wenn
Gefahren im Sinne des § 3 Abs.1 nicht zu erwarten sind, kann die oberste Bauaufsichtsbehtrde im
Einzelfall oder fir genau begrenzte Féalle allgemein festlegen, dass eine allgemeine bauaufsichtliche
Zulassung oder eine Zustimmung im Einzelfall nicht erforderlich ist.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehtrde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass ftir
bestimmte Bauarten, auch soweit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften unterliegen,
Absatz 1 ganz oder teilweise anwendbar ist, wenn die anderen Rechtsvorschriften dies verlangen
oder zulassen.

§ 25 Ubereinstimmungsnachweis

zur VV BauO NW:
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(1) Bauprodukte bediirfen einer Bestitigung ihrer Ubereinstimmung mit den technischen Regeln
nach 8 20 Abs.2, den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, den allgemeinen
bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder den Zustimmungen im Einzelfall; als Ubereinstimmung gilt
auch eine Abweichung, die nicht wesentlich ist.

(2) Die Bestatigung der Ubereinstimmung erfolgt durch
1. Ubereinstimmungserklarung des Herstellers (§ 26) oder
2. Ubereinstimmungszertifikat (§ 27).

Die Bestatigung durch Ubereinstimmungszertifikat kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder in der Bauregelliste A vorgeschrieben werden,
wenn dies zum Nachweis einer ordnungsgemafRen Herstellung erforderlich ist. Bauprodukte, die
nicht in Serie hergestellt werden, bediirfen nur der Ubereinstimmungserklarung des Herstellers nach
8 26 Abs.1, sofern nichts anderes bestimmt ist. Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann im Einzelfall
die Verwendung von Bauprodukten ohne das erforderliche Ubereinstimmungszertifikat gestatten,
wenn nachgewiesen ist, dass diese Bauprodukte den technischen Regeln, Zulassungen,
Prufzeugnissen oder Zustimmungen nach Absatz 1 entsprechen.

(3) Fir Bauarten gelten die Absétze 1 und 2 entsprechend.

(4) Die Ubereinstimmungserklarung und die Erklarung, dass ein Ubere_i_nstimmungszertifikat erteilt
ist, hat der Hersteller durch Kennzeichnung der Bauprodukte mit dem Ubereinstimmungszeichen
(U-Zeichen) unter Hinweis auf den VVerwendungszweck abzugeben.

(5) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem Beipackzettel oder auf seiner Verpackung
oder, wenn dies Schwierigkeiten bereitet, auf dem Lieferschein oder auf seiner Anlage zum
Lieferschein anzubringen.

(6) U-Zeichen aus anderen Landern und aus anderen Staaten gelten auch im Land Nordrhein-
Westfalen.

§ 26 Ubereinstimmungserklarung des Herstellers

zur VV BauO NW:

(1) Der Hersteller darf eine Ubereinstimmungserklarung nur abgeben, wenn er durch werkseigene
Produktionskontrolle sichergestellt hat, dass das von ihm hergestellte Bauprodukt den maf3gebenden
technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen
bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

(2) In den technischen Regeln nach § 20 Abs.2, in der Bauregelliste A, in den allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassungen, in den allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder in den
Zustimmungen im Einzelfall kann eine Prifung der Bauprodukte durch eine Prifstelle vor Abgabe
der Ubereinstimmungserkldrung vorgeschrieben werden, wenn dies zur Sicherung einer
ordnungsgemalien Herstellung erforderlich ist. In diesen Féllen hat die Prifstelle das Bauprodukt
daraufhin zu tberpriifen, ob es den maRgebenden technischen Regeln, der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung
im Einzelfall entspricht.

§ 27 Ubereinstimmungszertifikat

zur VV BauO NW:
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(1) Ein Ubereinstimmungszertifikat ist von einer Zertifizierungsstelle nach § 28 zu erteilen, wenn
das Bauprodukt

1. den maligebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem
allgemeinen bauaufsichtlichen Prufzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht
und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer Fremdiberwachung nach Mal3gabe
des Absatzes 2 unterliegt.

(2) Die Fremduberwachung ist von Uberwachungsstellen nach § 28 durchzufiihren. Die
Fremdiiberwachung hat regelmaRig zu berprifen, ob das Bauprodukt den mal’gebenden
technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen
bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

§ 28 Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen

zur VV BauO NW:
(1) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann eine nattrliche oder juristische Person als
1. Prifstelle fur die Erteilung allgemeiner bauaufsichtlicher Prufzeugnisse (8 22 Abs.2),

2. Prufstelle fur die Uberpriifung von Bauprodukten vor Bestitigung der Ubereinstimmung
(§ 26 Abs.2),

3. Zertifizierungsstelle (8 27 Abs.1),

4. Uberwachungsstelle fiir die Fremdiiberwachung (§ 27 Abs.2),
5. Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung nach § 20 Abs.6

6. Prifstelle fur die Uberwachung nach § 20 Abs. 5

anerkennen, wenn sie oder die bei ihr Beschaftigten nach ihrer Ausbildung, Fachkenntnis,
personlichen Zuverlassigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren Leistungen die Gewahr dafir bieten,
dass diese Aufgaben den 6ffentlich-rechtlichen VVorschriften entsprechend wahrgenommen werden,
und wenn sie Uber die erforderlichen Vorrichtungen verfligen. Satz 1 ist entsprechend auf die
Behorden anzuwenden, wenn sie ausreichend mit geeigneten Fachkréften besetzt und mit den
erforderlichen Vorrichtungen ausgestattet sind.

(2) Die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen anderer Lander gilt auch
im Land Nordrhein-Westfalen. Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsergebnisse von Stellen, die
nach Artikel 16 Abs.2 der Bauproduktenrichtlinie von einem anderen Mitgliedstaat der
Europdischen Gemeinschaft oder von einem anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den
Europdischen Wirtschaftsraum anerkannt worden sind, stehen den Ergebnissen der in Absatz 1
genannten Stellen gleich. Dies gilt auch fiir Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsergebnisse
von Stellen anderer Staaten, wenn sie in einem Artikel 16 Abs.2 der Bauproduktenrichtlinie
entsprechenden Verfahren anerkannt worden sind.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehorde erkennt auf Antrag eine nattrliche oder juristische Person oder

Behorde als Stelle nach Artikel 16 Abs.2 der Bauproduktenrichtlinie an, wenn in dem in Artikel 16
Abs.2 der Bauproduktenrichtlinie vorgesehenen Verfahren nachgewiesen ist, dass die natirliche
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oder juristische Person oder Behorde die VVoraussetzungen erfullt, nach den Vorschriften eines
anderen Mitgliedstaates der Europaischen Gemeinschaft oder eines anderen Vertragsstaates des
Abkommens uber den Europdischen Wirtschaftsraum zu prifen, zu zertifizieren oder zu
uberwachen. Dies gilt auch fir die Anerkennung von natirlichen oder juristischen Personen oder
Behorden, die nach den Vorschriften eines anderen Staates zu prifen, zu zertifizieren oder zu
uberwachen beabsichtigen, wenn der erforderliche Nachweis in einem Artikel 16 Abs.2 der
Bauproduktenrichtlinie entsprechenden Verfahren gefiihrt wird.

DRITTER ABSCHNITT
Wande, Decken und Déacher

§ 29 Wande, Pfeiler und Stitzen

zur VV BauO NW:

(1) Waénde, Pfeiler und Stutzen sowie deren Bekleidungen und Ddmmstoffe milissen unbeschadet
des 8§ 17 Abs.2 hinsichtlich ihres Brandverhaltens nachfolgende Mindestanforderungen erfiillen:

Spalte 1 2 3 4
Gebaude Freistehende = Wohngebdude Gebé&ude andere
Wohngebédude geringer Hohe geringer Gebaude
mit nicht mit nicht Hohe
mehr als einer mehr als zwei
Wohnung Wohnungen
(siehe auch
Absatz 2)

Zeile Bauteile

la tragende und aussteifende keine F 30 F30 F 90-AB
Wande, Pfeiler und Stitzen

1b in Kellergeschossen keine F 30-AB F 90-AB F 90-AB

1c in Geschossen im keine F 30 F 30 F 90
Dachraum, Uber denen
Aufenthaltsradume moglich
sind

1d in Geschossen im keine keine keine keine
Dachraum, Uber denen
Aufenthaltsraume nicht
maoglich sind
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4a

4b

© Verlagsgesellschaft Rudolf Miller GmbH & Co. KG

nichttragende AuRRen-wénde
sowie nichttragende Teile
von AulRenwénden

Oberflachen von
Aullenwanden,
Aulenwandbekleidungen
und Dammestoffe in Aulien-
wanden

Trennwande nach 8§ 30

in obersten Geschossen von
Dachrdaumen

Gebaudeabschlusswande
nach § 31

Gebaudetrennwande nach §
32

Es bedeuten: F/T 30/90 usw.

A

AB
Brandwand
B1

B2

keine

keine

keine

keine

(siehe jedoch
Absatz 3)

F 30

(siehe jedoch
8§ 30 Abs. 4)

F 30

(siehe jedoch
8§ 30 Abs. 4)

F 90-AB

(siehe auch 8§
31 Abs. 4)

F 90-AB

keine

keine

(siehe jedoch
Absatz 3)

F 30

(siehe jedoch
§ 30 Abs. 4)

F 30

(siehe jedoch
§ 30 Abs. 4)

Brandwand
(siehe auch
Absatz 4)

Brandwand

(siehe auch
Absatz 4)

A oder F 30

B1

F 90-AB
(siehe
jedoch § 30
Abs. 4)

F 90

(siehe

jedoch § 30
Abs. 4)

Brandwand

Brandwand

: Feuerwiderstandsklasse des jeweiligen Bauteils nach seiner
Feuerwiderstandsdauer

: aus nichtbrennbaren Baustoffen

. in den wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen

: siehe 8§ 33

. aus schwerentflammbaren Baustoffen

: aus normalentflammbaren Baustoffen
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zur VV BauO NW:

(2) Spalte 1 der Tabelle gilt auch fur andere freistehende Geb&ude ahnlicher GroRe sowie fur
freistehende landwirtschaftliche Betriebsgeb&ude.

(3) Bei der Verwendung normalentflammbarer Baustoffe (B2) in den Féllen der Zeile 3 Spalten 2
und 3 der Tabelle muss durch geeignete MaRnahmen eine Brandausbreitung auf Nachbargebaude
und Brandabschnitte verhindert werden.

zur VV BauO NW:

(4) Anstelle der in Zeilen 5 und 6 Spalte 3 der Tabelle gestellten Anforderungen sind bei
Wohngebauden geringer Hohe Wénde der Feuerwiderstandsklasse F90 und in den wesentlichen
Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen (F90-AB) zuléssig. Fur diese Wande gelten die Vorschriften
des § 33 Abs.2 bis 6 sinngemaR.

§ 30 Trennwande

zur VV BauO NW:
(1) Trennwénde sind herzustellen
1. zwischen Wohnungen sowie zwischen Wohnungen und anders genutzten Raumen,

2. zwischen sonstigen Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsrdumen sowie zwischen diesen
Nutzungseinheiten und anders genutzten Raumen.

(2) Offnungen in Trennwénden sind zulassig, wenn sie wegen der Nutzung des Gebéudes
erforderlich sind; diese Offnungen sind mit selbstschlieRenden Abschliissen in der
Feuerwiderstandsklasse T30 zu versehen. Leitungen diurfen durch Trennwande der
Feuerwiderstandsklasse F90 nur hindurchgefiihrt werden, wenn eine Ubertragung von Feuer und
Rauch nicht zu beflrchten ist oder entsprechende VVorkehrungen hiergegen getroffen werden.

zur VV BauO NW:

(3) In Dachrdumen sind Aufenthaltsraume und Wohnungen einschlie8lich ihrer Zugange durch
Trennwande in der Feuerwiderstandsklasse F30 gegen den nichtausgebauten Dachraum
abzuschlielRen; dies gilt nicht fur freistehende Wohngebaude mit nur einer Wohnung.

(4) Trennwéande nach Absétzen 1 und 3 sind bis zur Rohdecke oder bis unter die Dachhaut zu
fuhren und entsprechend nach den Zeilen 4a und 4b der Tabelle in 8 29 Abs.1 erforderlichen
Feuerwiderstandsdauer auszusteifen. Werden in Dachrdumen Trennwénde nur bis zur Rohdecke
geflhrt, so sind diese Decke und die sie tragenden und aussteifenden Bauteile mindestens in der
Feuerwiderstandsklasse F30 auszufiihren.

8§ 31 Geb&udeabschlusswande

(1) Gebdaudeabschlusswénde sind herzustellen
1. bei aneinandergereihten Gebduden auf demselben Grundstiick sowie bei Gebduden, die
weniger als 2,50 m von der Nachbargrenze entfernt errichtet werden, es sei denn, dass ein

Abstand von mindestens 5 m zu bestehenden oder nach den baurechtlichen VVorschriften
zuléssigen Gebéuden offentlich-rechtlich gesichert ist.
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2. bei Wohngeb&uden und angebauten landwirtschaftlichen Betriebsgeb&uden auf
demselben Grundstiick, wenn der umbaute Raum des Betriebsgebaudes groRer als 2000 m®
ist.

(2) Anstelle einzelner Geb&udeabschlusswénde ist eine gemeinsame Geb&udeabschlusswand
zuléssig.

(3) Absatz 1 gilt nicht fur seitliche Wande von Vorbauten wie Erker, die nicht mehr als 1,5 m vor
der Flucht der vorderen oder hinteren Aufienwand des Nachbargeb&udes vortreten, wenn sie von
dem Nachbargebdude oder der Nachbargrenze einen Abstand einhalten, der ihrer eigenen
Ausladung entspricht, mindestens jedoch 1 m betrégt.

(4) Offnungen in Gebaudeabschlusswanden sind unzuléssig.

(5) Bei aneinandergereihten Gebéauden sind abweichend von den Werten der Zeile 5 Spalte 2 der
Tabelle in 8 29 Gebdudeabschlusswande zulassig, die von innen nach aulen der
Feuerwiderstandsklasse F30 und von auRen nach innen der Feuerwiderstandsklasse F90 entsprechen
und die aulRen jeweils eine ausreichend widerstandsfahige Schicht aus nichtbrennbaren Baustoffen
haben. Dies gilt nicht fir gemeinsame Gebdudeabschlusswande nach Absatz 2.

§ 32 Gebaudetrennwande

(1) Ausgedehnte Geb&ude sind durch Gebdudetrennwande in hochstens 40 m lange
Gebaudeabschnitte (Brandabschnitte) zu unterteilen. GroRere Abstande kdnnen gestattet werden,
wenn die Nutzung des Geb&udes es erfordert und wenn wegen des Brandschutzes Bedenken nicht
bestehen.

(2) Landwirtschaftliche Gebaude sind zwischen dem Wohnteil und dem landwirtschaftlichen
Betriebsteil durch Brandwénde zu unterteilen, wenn der umbaute Raum des Betriebsteiles groRer
als 2000 m? ist.

(3) Offnungen in Gebaudetrennwénden sind zulissig, wenn die Nutzung des Gebaudes dies
erfordert. Offnungen miissen mit selbstschlieBenden Abschliissen der Feuerwiderstandsklasse T90
versehen sein. Anstelle eines Abschlusses nach Satz 2 kann eine Schleuse mit Wanden und Decke
der Feuerwiderstandsklasse F90 und aus nicht brennbaren Baustoffen (F90-A) sowie mit einem
nichtbrennbaren FuBbodenbelag (A), die mit selbstschliefenden Abschliissen mindestens der
Feuerwiderstandsklasse F30versehen ist, angeordnet werden.

(4) In Gebaudetrennwanden kénnen Teilflachen mit lichtdurchldssigen Baustoffen gestattet werden,
wenn diese Flachen insgesamt der Feuerwiderstandsklasse F90 entsprechen.

§ 33 Brandwande

zur VV BauO NW:

(1) Brandwaénde missen in der Feuerwiderstandsklasse FO0 und aus nichtbrennbaren Baustoffen
hergestellt sein; sie missen so beschaffen sein, dass sie bei einem Brand ihre Standsicherheit nicht
verlieren und die Verbreitung von Feuer und Rauch auf andere Gebdude oder Brandabschnitte
verhindern.

zur VV BauO NW:

© Verlagsgesellschaft Rudolf Miller GmbH & Co. KG 27


../Nordrhein-Westfalen/znw02.pdf
../Nordrhein-Westfalen/znw02.pdf

DVD Brandschutzatlas, lizensiert fiir: VGRM Intern, jede Weitergabe und/oder Vervielfaltigung wird zurtickverfolgt und strafrechtlich geahndet.

(2) Brandwande mussen durchgehend in allen Geschossen tbereinander angeordnet sein. Es ist
zuléssig, dass anstelle von Brandwanden Wande zur Unterteilung eines Gebaudes geschossweise
versetzt angeordnet werden, wenn

1. die Nutzung des Gebé&udes dies erfordert,
2. die Wénde in der Bauart von Brandwanden hergestellt sind,

3. die Decken, soweit sie in Verbindung mit diesen Wanden stehen, in der
Feuerwiderstandsklasse F 90 und aus nichtbrennbaren Baustoffen (F 90 A) hergestellt sind,

4. die Bauteile, die diese Wéande und Decken unterstiitzen, in der Feuerwiderstandsklasse F
90 und aus nichtbrennbaren Baustoffen (F 90 A) hergestellt sind,

5. die AulRenwande innerhalb des Geb&udeabschnitts, in dem diese Wé&nde angeordnet sind,
in allen Geschossen in der Feuerwiderstandsklasse F 90 und in den wesentlichen Teilen aus
nichtbrennbaren Baustoffen (F 90 AB) hergestellt sind und

6. Offnungen in den AuRenwinden so angeordnet oder andere Vorkehrungen so getroffen
sind, dass eine Brandibertragung in andere Brandabschnitte nicht zu beftirchten ist.

(3) Die Brandwand ist bei Gebauden geringer Hohe durchgehend mindestens bis unmittelbar unter
die Dachhaut zu fiihren. Bei sonstigen Geb&uden ist sie durchgehend entweder 0,30 m tber Dach zu
fiihren oder in Hohe der Dachhaut mit einer beiderseits 0,50 m auskragenden Stahlbetonplatte in der
Feuerwiderstandsklasse F90 abzuschlie3en. Bei Gebdauden mit weicher Bedachung (8 35 Abs.3) ist
die Brandwand 0,50 m Uber Dach zu fuhren.

(4) Bauteile mit brennbaren Baustoffen dirfen Brandwénde oder die Stahlbetonplatte nach Absatz 2
Satz 2 nicht Uberbriuicken. Bauteile durfen in Brandwénde nur so weit eingreifen, dass der
verbleibende Wandquerschnitt die Feuerwiderstandsklasse F90 behalt; flr Leitungen,
Leitungsschlitze und Schornsteine gilt dies entsprechend.

(5) Leitungen dirfen durch Brandwande nur hindurchgefiihrt werden, wenn eine Ubertragung von
Feuer und Rauch nicht zu befirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen sind.

zur VV BauO NW:

(6) Miissen Gebaude und Gebaudeteile, die tiber Eck zusammenstoRen, durch eine Brandwand
abgeschlossen oder unterteilt werden, so muss die Wand Gber die innere Ecke mindestens 3 m
hinausragen. Dies gilt nicht, wenn die Geb&ude oder Gebdudeteile in einem Winkel von mehr als
120 tber Eck zusammenstofRen.

8§ 34 Decken

zur VV BauO NW:

(1) Decken sowie deren Bekleidung missen unbeschadet des 8 17 Abs.2 hinsichtlich ihres
Brandverhaltens nachfolgende Mindestanforderungen erfullen:

Spalte 1 2 3 4
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Gebaude Freistehende = Wohngebdude Gebdude andere
Wohngebdude geringer Hohe geringer Gebdude

mit nicht mit nicht Hohe
mehr als einer mehr als zwei
Wohnung Wohnungen
(siehe auch
Absatz 2)
Zeile Bauteile
1 Decken keine F 30 F30 F 90-AB
2 Decken Uber keine F 30 F 90-AB F 90-AB
Keller-
geschossen
3 Decken im keine F 30 F 30 F 90
Dachraum, Uber
denen
Aufenthaltsrdume
moglich sind
4 Decken im keine keine keine keine
Dachraum, Uber
denen (siehe jedoch  (siehe (siehe
Aufenthaltsraume 8§30 Abs.4)  jedoch§ jedoch§
nicht maoglich 30 Abs. 30 Abs.
sind 4) 4)

Wegen der Kurzbezeichnungen siehe Tabelle zu § 29

(2) Spalte 1 der Tabelle gilt auch fur andere freistehende Geb&ude &hnlicher Grolie sowie fir
freistehende landwirtschaftliche Betriebsgebaude.

(3) Decken und ihre Unterstltzung zwischen dem landwirtschaftlichen Betriebsteil und dem
Wohnteil eines Gebaudes sind in der Feuerwiderstandsklasse F90 und in den wesentlichen Teilen
aus nichtbrennbaren Baustoffen (F90-AB) herzustellen.

(4) Bei Decken eingeschossiger Gebaude werden keine Anforderungen an die
Feuerwiderstandsklasse gestellt, wenn sich tiber der Decke nur das Dach oder ein nicht benutzbarer
Dachraum befindet.

(5) Offnungen in Decken, fiir die eine Feuerwiderstandsklasse vorgeschrieben ist, sind zulassig,

wenn die Nutzung des Gebaudes dies erfordert. Die Offnungen missen mit selbstschlieRenden
Abschlissen entsprechend der Feuerwiderstandsklasse der Decken versehen werden; dies gilt nicht
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fiir den Abschluss von Offnungen bei einschiebbaren Bodentreppen und Leitern nach § 36 Abs.2
Satz 2. Leitungen durfen durch Decken, fur die die Feuerwiderstandsklasse F90 vorgeschrieben ist,
nur hindurchgefiihrt werden, wenn eine Ubertragung von Feuer und Rauch nicht zu befiirchten ist
oder entsprechende Vorkehrungen hiergegen getroffen sind.

zur VV BauO NW:

(6) Absatz 5 gilt nicht fur Decken in Wohngebauden geringer Héhe mit nicht mehr als zwei
Wohnungen und innerhalb von Wohnungen.

§ 35 Dacher

zur VV BauO NW:

(1) Bedachungen miussen gegen Flugfeuer und strahlende Warme widerstandsfahig sein (harte
Bedachung).

(2) Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1 nicht erftllen, sind bei Gebauden geringer
Hohe zul&ssig, wenn die Gebaude

1. einen Abstand von der Grundstlicksgrenze von mindestens 12 m,

2. von Gebauden auf demselben Grundstlick mit harter Bedachung einen Abstand von
mindestens 15 m,

3. von Gebéauden auf demselben Grundstiick mit Bedachungen, die die Anforderungen nach
Absatz 1 nicht erfullt, einen Abstand von mindestens 24 m,

4. von kleinen, nur Nebenzwecken dienenden Gebauden ohne Feuerstatten auf demselben
Grundstlick einen Abstand von mindestens 5 m einhalten.

Soweit Gebaude nach Satz 1 Abstand halten missen, geniigt bei Wohngebauden geringer Héhe mit
nicht mehr als zwei Wohnungen in den Féllen

1. der Nummer 1 ein Abstand von mindestens 6 m,
2. der Nummer 2 ein Abstand von mindestens 9 m,
3. der Nummer 3 ein Abstand von mindestens 12 m und
4. der Nummer 4 ein Abstand von mindestens 3 m.
(3) Die Abséatze 1 und 2 gelten nicht fir
1. lichtdurchldssige Bedachungen aus nichtbrennbaren Baustoffen,
2. Lichtkuppeln und Oberlichte von Wohngeb&uden,
3. Eingangstiberdachungen und Vordécher aus nichtbrennbaren Baustoffen,

4. Eingangsuberdachungen aus brennbaren Baustoffen, wenn die Eintrdge nur zu
Wohnungen flhren.

(4) Abweichungen von den Abséatzen 1 und 2 kénnen
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1. fur lichtdurchl&ssige Teilflachen aus brennbaren Baustoffen in Bedachungen nach Absatz
1

und
2. fur begrunte Bedachungen
zugelassen werden, wenn Bedenken wegen des Brandschutzes nicht bestehen.

(5) An Décher, bei denen aufgrund ihrer Anordnung die Ubertragung von Feuer auf andere
Gebaude oder Gebadudeteile zu befiirchten ist, kdnnen besondere Anforderungen gestellt werden.
Bei aneinandergebauten giebelstandigen Gebé&uden ist das Dach fir eine Brandbeanspruchung von
innen nach auRen in der Feuerwiderstandsklasse F30 herzustellen. Offnungen in Dachflachen
mussen mindestens 2 m von dem Gebdudeabschluss entfernt sein; eine geringere Entfernung ist
zulassig, wenn der Abstand zu Offnungen in der gegeniiberliegenden Dachflache mindestens 4 m
betrégt.

(6)

Dachvorspriinge, Dachgesimse und Dachaufbauten, lichtdurchlassige Bedachungen und
Lichtkuppeln sind so anzuordnen und herzustellen, dass ein Brand nicht auf andere Geb&ude oder
Gebaudeteile Gibertragen werden kann. Von der Auenflache von Gebaudeabschlusswénden und
von der Mittellinie gemeinsamer Gebdudeabschlusswénde (831 Abs.2) oder Gebdudetrennwénde
mussen sie mindestens 1,25 m entfernt sein.

(7) Dacher von Anbauten, die an Wénde mit Offnungen oder an Wéande, die nicht mindestens in der
Feuerwiderstandsklasse F 90 anschlieRen, sind in einem mindestens 5 m breiten Streifen vor diesen
Wanden in mindestens dergleichen Feuerwiderstandsklasse herzustellen wie die Decken des
hoheren Gebadudes. In diesem Bereich sind Dachhaut und Ddmmschichten aus brennbaren
Baustoffen gegen Entflammen zu schiitzen. Dies gilt nicht fir Anbauten an Wohngebaude geringer
Hohe.

(8) Bei Dachern an Verkehrsflachen und tber Eingédngen kénnen Vorrichtungen zum Schutz gegen
das Herabfallen von Schnee und Eis verlangt werden.

(9) Far die vom Dach aus vorzunehmenden Arbeiten sind sicher benutzbare Vorrichtungen
anzubringen.

VIERTER ABSCHNITT
Treppen, Rettungswege, Aufziige und Offnungen

8§ 36 Treppen

(1) Jedes nicht zu ebener Erde liegende Geschoss und der benutzbare Dachraum eines Gebaudes
missen Uber mindestens eine Treppe zugéanglich sein (notwendige Treppe); weitere Treppen
koénnen gefordert werden, wenn die Rettung von Menschen im Brandfall nicht auf andere Weise
maoglich ist. Statt notwendiger Treppen kdnnen Rampen mit flacher Neigung gestattet werden.

(2) Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind als notwendige Treppen unzuldssig. Einschiebbare
Treppen und Leitern sind bei Gebduden geringer Hohe als Zugang zu einem Dachraum ohne
Aufenthaltsraume zul&ssig; sie kénnen als Zugang zu sonstigen Rdumen, die keine
Aufenthaltsraume sind, gestattet werden, wenn wegen des Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.

© Verlagsgesellschaft Rudolf Miller GmbH & Co. KG 31



DVD Brandschutzatlas, lizensiert fiir: VGRM Intern, jede Weitergabe und/oder Vervielfaltigung wird zurtickverfolgt und strafrechtlich geahndet.

(3) Die tragenden Teile notwendiger Treppen sind in der Feuerwiderstandsklasse FO90 und aus
nichtbrennbaren Baustoffen herzustellen. Bei Gebauden geringer Hohe sind sie aus nichtbrennbaren
Baustoffen herzustellen; dies gilt nicht fir Wohngeb&ude geringer Hohe mit nicht mehr als zwei
Wohnungen.

(4) In Gebauden mit mehr als zwei Geschossen uber der Geldndeoberflache sind die notwendigen
Treppen in einem Zuge zu allen anderen angeschlossenen Geschossen zu fuhren; sie miissen mit
den Treppen zum Dachraum unmittelbar verbunden sein.

(5) Die nutzbare Breite der Treppen und Treppenabsatze notwendiger Treppen muss mindestens 1
m betragen; in Wohngebauden mit nicht mehr als zwei Wohnungen geniigt eine Breite von 0,8 m.

(6) Treppen mussen mindestens einen festen und griffsicheren Handlauf haben. Bei groRRer
nutzbarer Breite der Treppen kénnen Handldufe auf beiden Seiten und Zwischenhandlaufe gefordert
werden.

(7) Die freien Seiten der Treppen, Treppenabsatze und Treppendffnungen mussen durch Geléander
gesichert werden. Fenster, die unmittelbar an Treppen liegen und deren Briustungen unter der
notwendigen Gelanderhdhe liegen, sind zu sichern.

(8) Auf Handlaufe und Gelander kann, insbesondere bei Treppen bis zu funf Stufen, verzichtet
werden, wenn wegen der Verkehrssicherheit auch unter Berticksichtigung der Belange Behinderter
oder alter Menschen Bedenken nicht bestehen.

(9) Treppengelander missen mindestens 0,90 m, bei Treppen mit mehr als 12 m Absturzhéhe
mindestens 1,10 m hoch sein.

(10) Eine Treppe darf nicht unmittelbar hinter einer Tlr beginnen, die in Richtung der Treppe
aufschlégt; zwischen Treppe und Tr ist ein Treppenabsatz anzuordnen, der mindestens so tief sein
soll, wie die Tur breit ist.

(11) Die Absétze 3 bis 7 gelten nicht fir Treppen innerhalb von Wohnungen.
8 37 Treppenrdume
zur VV BauO NW:

(1) Jede notwendige Treppe muss in einem eigenen, Treppenraum (notwendiger Treppenraum)
liegen. Fir die Verbindung von Geschossen innerhalb derselben Nutzungseinheit sind notwendige
Treppen ohne Treppenraum zuldssig.

zur VV BauO NW:

(2) Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes sowie eines Kellergeschosses muss mindestens ein
notwendiger Treppenraum oder ein Ausgang ins Freie in hochstens 35 m Entfernung erreichbar

sein. Sind mehrere notwendige Treppenrdume erforderlich, missen sie so verteilt sein, dass die

Rettungswege moglichst kurz sind.

(3) Ubereinanderliegende Kellergeschosse miissen jeweils mindestens zwei Ausgange zu
notwendigen Treppenrdumen oder ins Freie haben.

(4) Notwendige Treppenrdume mussen durchgehend sein und an einer Auflenwand liegen.
Notwendige Treppenrdume, die nicht an einer AulRenwand liegen (innenliegende notwendige
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Treppenrdaume) sind zul&ssig, wenn ihre Benutzung durch Raucheintritt nicht gefahrdet werden
kann.

(5) Jeder notwendige Treppenraum muss einen sicheren Ausgang ins Freie haben. Sofern der
Ausgang eines notwendigen Treppenraumes nicht unmittelbar ins Freie fuhrt, muss der Raum
zwischen dem notwendigen Treppenraum und dem Ausgang ins Freie

1. mindestens so breit sein wie die dazugehérigen Treppen,

2. Wénde haben, die die Anforderungen an die Wande des Treppenraumes erfiillen,
3. rauchdichte und selbstschlieRende Tlren zu notwendigen Fluren haben und

4. ohne Offnungen zu anderen Raumen, ausgenommen zu notwendigen Fluren sein.

Abweichungen von Satz 2 Nummern 2 und 4 kdnnen zugelassen werden, wenn Bedenken
wegen des Brandschutzes nicht bestehen.

(6) In Geschossen mit mehr als vier Wohnungen oder Nutzungseinheiten vergleichbarer Grole
missen notwendige Flure angeordnet sein.

(7) Die Wande notwendiger Treppenrdume und ihrer Zugénge zum Freien sind

1. in Geb&uden geringer Hohe in der Feuerwiderstandsklasse F90 und in den wesentlichen Teilen
aus nichtbrennbaren Baustoffen (F90-AB),

2. in anderen Gebauden in der Bauart von Brandwénden (8 33) herzustellen. Dies gilt nicht, soweit
diese Wande AuRenwande sind den Anforderungen des 8 29 Abs. 1 entsprechen und durch andere
an diese AulRenwande anschlieRende Bauteile nicht gefahrdet werden kénnen. Bauteile dirfen in
Treppenraumwande nur so weit eingreifen, dass der verbleibende Wandquerschnitt die
Feuerwiderstandsklasse F 90 behalt; fir Leitungen, Leitungsschlitze und Schornsteine gilt dieses
entsprechend. Leitungen dirfen durch Treppenraumwénde nur hindurchgefuhrt werden, wenn eine
Ubertragung von Feuer und Rauch nicht zu befiirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen
sind.

Fur AuBenwénde von Treppenrdaumen gilt 8 29 Abs.1. Bauteile diirfen in Treppenraumwande nur so
weit eingreifen, dass der verbleibende Wandquerschnitt die Feuerwiderstandsklasse F90 behalt; fir
Leitungen, Leitungsschlitze und Schornsteine gilt dieses entsprechend. Leitungen dirfen durch

Treppenraumwande nur hindurchgefihrt werden, wenn eine Ubertragung von Feuer und Rauch
nicht zu beflrchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen sind.

zur VV BauO NW:

(8) Der obere Abschluss notwendiger Treppenrdume ist
1. in Gebduden geringer Hohe mindestens in der Feuerwiderstandsklasse F30,
2. in anderen Geb&uden mindestens in der Feuerwiderstandsklasse F90

herzustellen. Dies gilt nicht, wenn der obere Abschluss das Dach oder ein Hohlraum nach §
2 Abs. 6 Satz 2 ist.

(9) In notwendigen Treppenrdumen und Rdumen nach Absatz 5 Satz 2 missen
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1. Bekleidungen, Putze, D&mmstoffe, Unterdecken und Einbauten aus nichtbrennbaren
Baustoffen,

2. Bodenbeldge, ausgenommen Gleitschutzprofile, aus mindestens schwerentflammbaren
Baustoffen bestehen.

Leitungsanlagen sind zuléssig, wenn Bedenken wegen des Brandschutzes nicht bestehen.
(10) In notwendigen Treppenrdumen missen

1. Offnungen zum KellergeschoR, zu nicht ausgebauten Dachraumen, Werkstatten, Laden,
Lagerraumen und dhnlichen Raumen sowie zu Nutzungseinheiten mit mehr als 200 m?
Nutzflache ohne notwendige Flure rauchdichte und selbstschlielende Turen mit einer
Feuerwiderstandsklasse T30,

2. Offnungen zu notwendigen Fluren, rauchdichte und selbstschlieRende Tiiren und
3. sonstige Offnungen auRer in Gebauden geringer Hohe dichtschlieBende Taren.
erhalten.

(11) Notwendige Treppenrdume mussen zu ltften und zu beleuchten sein. Notwendige
Treppenraume, die an einer AuRenwand liegen, missen in jedem Geschoss Fenster mit einer GroRe
von mindestens 0,5 m? haben, die gedffnet werden kénnen. Innenliegende notwendige
Treppenraume massen in Gebauden mit mehr als flinf Geschossen oberhalb der Gelandeoberflache
eine Sicherheitsbeleuchtung haben.

(12) In Geb&uden mit mehr als funf Geschossen oberhalb der Gelandeoberflache sowie bei
innenliegenden notwendigen Treppenraumen muss an der obersten Stelle eines notwendigen
Treppenraumes ein Rauchabzug vorhanden sein. Der Rauchabzug muss eine Rauchabzugsbffnung
mit einem freien Querschnitt von mindestens 5 v.H. der Grundflache, mindestens jedoch von 1 m
haben. Der Rauchabzug muss vom Erdgeschoss und vom obersten Treppenabsatz aus bedient
werden konnen. Abweichungen kdnnen zugelassen werden, wenn der Rauch auf andere Weise
abgeflhrt werden kann.

(13) Die Absétze 1 bis 5 und 7 bis 11 gelten nicht fir Wohngebaude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen. Absatz 6 gilt nicht fir Wohngeb&dude geringer Hohe.

8 38 Notwendige Flure und Gange

zur VV BauO NW:

(1) Notwendige Flure sind Flure, Giber die Rettungswege von Aufenthaltsrdumen zu Treppenrdumen
notwendiger Treppen oder zu Ausgangen ins Freie fiihren. Als notwendige Flure gelten nicht

1. Flure innerhalb von Wohnungen oder Nutzungseinheiten vergleichbarer GroRe,

2. Flure innerhalb von Nutzungseinheiten, die einer Buro- oder Verwaltungsnutzung dienen
und deren Nutzflache in einem Gescho nicht mehr als 400 m? betragt.

(2) Notwendige Flure missen so breit sein, dass sie fur den grofiten zu erwartenden Verkehr
ausreichen; Flure von mehr als 30 m Léange sollen durch nicht abschlie3bare, rauchdichte und
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selbstschlielende Tiren unterteilt werden. In den Fluren ist eine Folge von weniger als drei Stufen
unzuléssig.

(3) Notwendige Flure, die zu einem Sicherheitstreppenraum flihren oder die als Stichflure nur eine
Fluchtrichtung haben, dirfen bis zur Einmiindung in einen notwendigen Treppenraum, den davor
liegenden offenen Gang oder in eine Schleuse hdochstens 10 m lang sein. Der Stichflur darf 20 m
lang sein, wenn die Rdume einen zweiten Rettungsweg haben.

(4) Wénde notwendiger Flure sind unbeschadet der 88 29 bis 33
1. in Gebauden geringer Hohe in der Feuerwiderstandsklasse F30 und
2. in anderen Geb&uden in der Feuerwiderstandsklasse F30 und
— in den wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen (F30-AB) oder

— mit einer beidseitig angeordneten ausreichend widerstandsféahigen Schicht aus
nichtbrennbaren Baustoffen herzustellen. Die Wande sind bis an die Rohdecke oder bis an
den oberen Raumabschluss zu fiihren, der die gleiche Feuerwiderstandsklasse wie die Wand
hat (Fluchttunnel). Tlren in diesen Wanden missen dicht schlieBen; Tiren in Wanden von
notwendigen Fluren nach Absatz 3 missen rauchdicht und selbstschlieRend sein.

(5) Wande und Brustungen von notwendigen Fluren, die als offene Génge vor den AuRenwénden
angeordnet werden, sind

1. in Geb&uden geringer Hohe in der Feuerwiderstandsklasse F30 und

2. in anderen Gebauden in der Feuerwiderstandsklasse F30 und in den wesentlichen Teilen
aus nichtbrennbaren Baustoffen (F30-AB)

herzustellen. Fenster sind in diesen Wanden ab einer Bristungshohe von 0,9 m zulassig. Im
Ubrigen gilt Absatz 2 entsprechend.

(6) Bekleidungen einschliellich Unterdecken und Dammstoffe miissen in notwendigen Fluren und
offenen Gangen auRer in Gebduden geringer Hohe aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.
FuBbodenbeldge mussen mindestens schwerentflammbar (B1) sein. Leitungsanlagen sind zulassig,
wenn Bedenken wegen des Brandschutzes nicht bestehen.

§ 39 Aufziige

zur VV BauO NW:

(1) Aufzugsanlagen mussen weitergehenden Anforderungen aufgrund des § 11 des
Gerdatesicherheitsgesetzes auch dann entsprechen, wenn sie weder gewerblichen noch
wirtschaftlichen Zwecken dienen und in ihrem Gefahrenbereich keine Arbeitnehmer beschéftigt
werden. Dies gilt auch fiir die Vorschriften Gber die Priifung durch Sachverstandige mit der
MalRgabe, dass festgestellte Mangel auch der unteren Bauaufsichtsbehdrde mitzuteilen sind.

zur VV BauO NW:

(2) Aufziige im Innern von Gebauden miissen eigene Fahrschachte haben. In einem Fahrschacht
durfen bis zu drei Aufzlige liegen. Die Wande der Fahrschéachte sind in der Feuerwiderstandsklasse
F90 und in den wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen (F90-AB) herzustellen.
Aufziige ohne eigene Fahrschéchte sind
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— innerhalb eines Raumes und

— innerhalb eines Treppenraumes nach § 37 in Gebduden mit nicht mehr als fiinf Geschossen tber
der Gelandeoberfléche

zuléssig; die Aufzuige missen sicher umkleidet sein.

(3) Der Fahrschacht muss zu ltften und mit Rauchabzugsvorrichtungen versehen sein. Die
Rauchabzugsoffnungen in Fahrschachten mussen eine Grofze von mindestens 2,5 vom Hundert der
Grundflache des Fahrschachtes, mindestens jedoch von 0,10 m? haben.

(4) Fahrschachttliren oder andere Abschlisse in Schachtwéanden nach Absatz 2 Satz 1 sind so
herzustellen, dass Feuer und Rauch nicht in andere Geschosse tbertragen werden kénnen.

(5) Bei Aufziigen, die auBerhalb von Geb&uden liegen oder die nicht mehr als drei
ubereinanderliegende Geschosse verbinden, sowie bei vereinfachten Giteraufzigen,
Kleingtiteraufziigen, Lagerhausaufzugen, Behindertenaufziigen und bei Aufzugsanlagen, die den
bundesrechtlichen Vorschriften aufgrund von § 11 des Geratesicherheitsgesetzes nicht unterliegen,
kann von den Anforderungen nach Absétzen 1 und 2 abgewichen werden, wenn wegen der
Betriebssicherheit und des Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.

zur VV BauO NW:

(6) In Gebauden mit mehr als funf Geschossen Uber der Gelandeoberflache mussen Aufziige in
ausreichender Zahl eingebaut werden, von denen einer auch zur Aufnahme von Kinderwagen,
Rollstuhlen, Krankentragen und Lasten geeignet sein muss; das oberste Geschol ist nicht zu
berucksichtigen, wenn seine Nutzung einen Aufzug nicht erfordert oder wenn durch den
nachtraglichen Ausbau des Dachgeschosses Wohnungen geschaffen werden. Fahrkorbe zur
Aufnahme einer Krankentrage missen eine nutzbare Grundflache von mindestens 1,10 m x 2,10 m
haben; ihre Tiren missen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben. Vor den
Aufzligen muss eine ausreichende Bewegungsflache vorhanden sein. Zur Aufnahme von
Rollstuhlen bestimmte Aufziige missen eine nutzbare Grundflache von mindestens 1,10 m x 1,40 m
haben und von der 6ffentlichen VVerkehrsflache stufenlos erreichbar sein; ihre Ttiren miissen eine
lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben. 8 55 Abs. 4 Satze 2 bis 6 gilt entsprechend.

(7) Aufziige miissen zur Aufnahme von Rollstiihlen geeignet sein. Von mehreren Aufziigen muss
mindestens einer zur Aufnahme von Rollstiihlen geeignet sein.

8 40 Fenster, Turen, Kellerlichtschachte

(1) Konnen die Fensterflachen nicht gefahrlos vom Erdboden, vom Innern des Gebdudes oder von
Loggien oder Balkonen aus gereinigt werden, so sind Vorrichtungen wie Aufziige oder
Anschlagpunkte flr Sicherheitsgeschirr anzubringen, die eine Reinigung von auf3en ermdglichen.

(2) Glastiiren und andere Glasflachen, die bis zum FuRboden allgemein zuganglicher
Verkehrsflachen herabreichen, sind so zu kennzeichnen, dass sie leicht erkannt werden kénnen. Fur
groRere Glasflachen kénnen SchutzmaRnahmen zur Sicherung des Verkehrs verlangt werden.

(3) Gemeinsame Kellerlichtschachte fur Gbereinanderliegende Kellergeschosse sind unzulassig.
(4) Offnungen in Fenstern, die als Rettungswege dienen, miissen im Lichten mindestens 0,90 m x
1,20 m grof3 und nicht hoéher als 1,20 m tber der FuBbodenoberkante angeordnet sein. Liegen diese

Offnungen in Dachschragen oder Dachaufbauten, so darf ihre Unterkante oder ein davorliegender
Austritt, horizontal gemessen, nicht mehr als 1,20 m von der Traufkante entfernt sein; von diesen
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Fenstern muissen sich Menschen zu offentlichen VVerkehrsflachen oder zu Fléchen fiir die Feuerwehr
bemerkbar machen koénnen.

§ 41 Umwehrungen

(1) In, an und auf baulichen Anlagen sind Fl&chen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind
und unmittelbar an mehr als 1 m tiefer liegende Flachen angrenzen, zu umwehren. Dies gilt nicht,
wenn eine Umwehrung dem Zweck der Flache widerspricht, wie bei Verladerampen, Kais und
Schwimmbecken.

(2) Nicht begehbare Oberlichte und Glasabdeckungen in Flachen, die im Allgemeinen zum
Begehen bestimmt sind, sind zu umwehren, wenn sie weniger als 0,50 m aus diesen Flachen
herausragen.

(3) Kellerlichtschachte und Betriebsschachte, die an Verkehrsflachen liegen, sind zu umwehren
oder verkehrssicher abzudecken; Abdeckungen an und in 6ffentlichen Verkehrsflachen mussen
gegen unbefugtes Abheben gesichert sein.

(4) Notwendige Umwehrungen missen folgende Mindesthohen haben:

1. Umwehrungen zur Sicherung von Offnungen in begehbaren Decken, Dachern sowie
Umwehrungen von Flachen mit einer Absturzhéhe von 1 m bis zu 12 m 0,90 m

2. Umwehrungen von Flachen mit mehr als 12 m Absturzhéhe 1,10 m.

(5) Fensterbriistungen missen bei einer Absturzhéhe von bis zu 12 m mindestens 0,80 m, daruber
mindestens 0,90 m hoch sein. Geringere Brustungshéhen sind zuldssig, wenn durch andere
bristungsahnliche Vorrichtungen diese Mindesthéhen eingehalten werden. Soll die
Absturzsicherung im Wesentlichen durch eine Umwehrung, wie Gelander, erbracht werden, so sind
die Mindesth6hen nach Absatz 4 einzuhalten. Im Erdgeschol’ kénnen geringere Briistungshohen
gestattet werden.

FUNFTER ABSCHNITT
Haustechnische Anlagen

8 42 Luftungsanlagen, Installationsschachte und Installationskanéle

zur VV BauO NW:

(1) Laftungsanlagen missen betriebssicher sein; sie diirfen den ordnungsgemafen Betrieb von
Feuerstatten nicht beeintrachtigen.

(2) Luftungsleitungen sowie deren Bekleidungen und Dammstoffe missen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen; brennbare Baustoffe sind zuldssig, wenn Bedenken wegen des Brandschutzes
nicht bestehen. Luftungsanlagen, ausgenommen in Gebauden geringer Hohe, und Luftungsanlagen,
die Gebaudetrennwande Uberbriicken, sind so herzustellen, dass Feuer und Rauch nicht in andere
Geschosse, Brandabschnitte, Treppenrdume oder notwendige Flure tbertragen werden kdnnen.

zur VV BauO NW:

(3) Liuftungsanlagen sind so herzustellen, dass sie Geriiche und Staub nicht in andere Rdume
ubertragen. Die Weiterleitung von Schall in fremde R&ume muss ausreichend geddmmt sein.
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(4) Liuftungsleitungen dirfen nicht in Schornsteine eingefiihrt werden. In Luftungsleitungen dirfen
Abgase von Feuerstatten eingeleitet werden, wenn die Abluft ins Freie gefuhrt wird und Bedenken
wegen der Betriebssicherheit und des Brandschutzes nicht bestehen. Die Abluft ist ins Freie zu
fiihren. Nicht zur Liftungsanlage gehdrende Einrichtungen sind in Liftungsleitungen unzulassig.

(5) Far raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen gelten die Absétze 1 bis 4, fur
Installationsschachte und Installationskanéle die Absétze 2 und 3 Satz 2 sinngemal.

zur VV BauO NW:

(6) Die Abséatze 2 und 3 Satz 1 und Absatz 5 gelten nicht fur Liftungsanlagen sowie
Installationsschachte und -kanéle in Wohngebauden mit nicht mehr als zwei Wohnungen, innerhalb
einer Wohnung oder innerhalb einer Nutzungseinheit vergleichbarer Grolie.

8 43 Feuerungsanlagen, Warme- und Brennstoffversorgungsanlagen

zur VV BauO NW:

(1) Feuerstatten und Abgasanlagen, wie Schornsteine, Abgasleitungen und Verbindungsstucke,
(Feuerungsanlagen) Anlagen zur Abfiihrung von Verbrennungsgasen ortsfester
Verbrennungsmotoren sowie Behalter und Rohrleitungen fur brennbare Gase und Flissigkeiten
mussen betriebssicher und brandsicher sein und dirfen auch sonst nicht zu Gefahren und
unzumutbaren Bel&stigungen fiihren kdnnen. Die Weiterleitung von Schall in fremde R&ume muss
ausreichend gedammt sein. Abgasanlagen mussen leicht und sicher zu reinigen sein.
Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe diirfen in einem Abstand von weniger als 100 m zu Wald
nur errichtet oder betrieben werden, wenn durch geeignete MaRnahmen gewahrleistet ist, dass kein
Waldbrand entsteht.

zur VV BauO NW:

(2) Fur die Anlagen zur Verteilung von Warme und zur Warmwasserversorgung gilt Absatz 1 Satze
1 und 2 sinngeman.

(3) Feuerstéatten, ortsfeste Verbrennungsmotoren und Verdichter sowie Behalter fur brennbare Gase
und Flissigkeiten dirfen nur in Rdumen aufgestellt werden, bei denen nach Lage, Grolie, baulicher
Beschaffenheit und Benutzungsart Gefahren nicht entstehen kénnen.

(4) Die Abgase der Feuerstatten sind durch Abgasanlagen tber Dach, die Verbrennungsgase
ortsfester Verbrennungsmotoren sind durch Anlagen zur Abfiihrung dieser Gase iber Dach
abzuleiten. Abgasanlagen sind in solcher Zahl und Lage und so herzustellen, dass die Feuerstétten
des Gebaudes ordnungsgemal angeschlossen werden kénnen.

(5) Die Abgase von Gasfeuerstatten mit abgeschlossenem Verbrennungsraum, denen die
Verbrennungsluft durch dichte Leitungen vom Freien zustrémt (raumluftunabhéangige
Gasfeuerstétten), diirfen abweichend von Absatz 4 durch die AulRenwand ins Freie geleitet werden,
wenn

1. eine Ableitung des Abgases iber Dach nicht oder nur mit unverhaltnisméaiiig hohem
Aufwand maglich ist und

2. die Nennwérmeleistung der Feuerstatte 11kW zur Beheizung und 28kW zur
Warmwasserbereitung nicht tiberschreitet

und Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen.
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(6) Ohne Abgasanlage sind zul&ssig

1. Gasfeuerstatten, wenn durch einen sicheren Luftwechsel im Aufstellraum gewahrleistet
ist, dass Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen,

2. Gas-Haushalts-Kochgerate mit einer Nennwérmeleistung von nicht mehr als 11 kW,
wenn der Aufstellungsraum einen Rauminhalt von mehr als 15 m* aufweist und mindestens
eine Tar ins Freie oder ein Fenster, das ge6ffnet werden kann, hat,

3. nicht leitungsgebundene Gasfeuerstatten zur Beheizung von Raumen, die nicht
gewerblichen Zwecken dienen, sowie Gas-Durchlauferhitzer, wenn diese Gasfeuerstétten
besondere Sicherheitseinrichtungen haben, die die Kohlenmonoxidkonzentration im
Aufstellraum so begrenzen, dass Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen.

(7) Bei der Errichtung oder Anderung von Schornsteinen sowie beim Anschluss von Feuerstitten an
Schornsteine oder Abgasleitungen hat die Bauherrin oder der Bauherr sich von der
Bezirksschornsteinfegermeisterin oder dem Bezirksschornsteinfegermeister bescheinigen zu lassen,
dass die Abgasanlage sich in einem ordnungsgemafRen Zustand befindet und fir die
angeschlossenen Feuerstétten geeignet ist. Bei der Errichtung von Schornsteinen soll vor Erteilung
der Bescheinigung auch der Rohbauzustand besichtigt worden sein. Stellt die
Bezirksschornsteinfegermeisterin oder der Bezirksschornsteinfegermeister Mangel fest, hat sie oder
er diese Mangel der Bauaufsichtsbehdrde mitzuteilen.

zur VV BauO NW:

(8) Gasfeuerstatten dirfen in R&umen nur aufgestellt werden, wenn durch besondere Vorrichtungen
an den Feuerstétten oder durch Luftungsanlagen sichergestellt ist, dass geféahrliche Ansammlungen
von unverbranntem Gas in den Raumen nicht entstehen.

(9) Brennstoffe sind so zu lagern, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

8§ 44 Wasserversorgungsanlagen

zur VV BauO NW:

(1) Wasserversorgungsanlagen sind so anzuordnen, herzustellen und instand zu halten, dass sie
betriebssicher sind und Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen kdnnen.

(2) Jede Wohnung und jede sonstige Nutzungseinheit missen einen eigenen Wasserzéhler haben.
Dies gilt nicht bei Nutzungsanderungen, wenn die Anforderung nach Satz 1 nur mit
unverhaltnisméRigem Aufwand erfillt werden kann.

(3) Zur Brandbekampfung muss eine ausreichende Wassermenge zur Verfiigung stehen;
Abweichungen konnen fur Einzelgehofte in der freien Feldflur zugelassen werden.

zur VV BauO NW:

§ 45 (aufgehoben)

8§ 46 Abfallschachte
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(1) Abfallschachte durfen nicht errichtet werden. Fur bestehende Abfallschéchte gelten die Absatze
2 bis 5. Bestehende Abfallschachte sind spatestens bis zum 31. Dezember 2003 aul3er Betrieb zu
nehmen. Die zu ihrem Befiillen vorgesehenen Offnungen sind bis zu diesem Zeitpunkt dauerhaft zu
verschlieRen.

(2) Abfallschéchte, ihre Einfulléffnungen und die zugehérigen Sammelrdume durfen nicht in
Aufenthaltsraumen und nicht an Wanden von Wohn- und Schlafraumen liegen. Einfull6ffnungen
dirfen nicht in Treppenraumen liegen. Abfallschachte und Sammelrdume missen aus Bauteilen der
Feuerwiderstandsklasse F90 bestehen. Die Bauteile sowie Bekleidungen, Dammstoffe und innere
Wandschalen und Einrichtungen innerhalb des Schachtes und des Sammelraumes miissen aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Der Einbau einer Feuerléscheinrichtung kann verlangt
werden.

(3) Vorhandene Abfallschachte mussen so beschaffen sein, dass sie Abfélle sicher abfuihren, dass
Feuer, Rauch, Gertiche und Staub nicht in das Gebaude dringen kénnen und dass die Weiterleitung
von Schall gedammt wird. Eine stdndig wirkende Liftung muss gesichert sein.

(4) Die Einfull6ffnungen missen so beschaffen sein, dass Staubbeldstigungen nicht auftreten und
sperrige Abfalle nicht eingebracht werden kénnen. Am oberen Ende des Abfallschachtes muss eine
Reinigungs6ffnung vorhanden sein. Alle Offnungen missen Verschlisse aus nichtbrennbaren
Baustoffen haben.

(5) Der Abfallschacht muss in einen ausreichend groRen Sammelraum munden. Die inneren
Zugange des Sammelraumes mussen selbstschlieBende Turen der Feuerwiderstandsklasse T90
haben. Der Sammelraum muss vom Freien aus zuganglich und entleerbar sein. Die Abfalle sind in
beweglichen Abfallbehéltern zu sammeln. Der Sammelraum muss eine standig wirksame Luftung
und einen Bodenablauf mit Geruchverschluss haben.

SECHSTER ABSCHNITT
Aufenthaltsraume und Wohnungen

§ 48 Aufenthaltsraume

zur VV BauO NW:

(1) Aufenthaltsraume mussen eine flr ihre Benutzung ausreichende Grundflache und eine lichte
Hohe von mindestens 2,40 m haben. Fir Aufenthaltsrdume in Wohngeb&duden mit nicht mehr als
zwei Wohnungen, fiir Aufenthaltsraume im Dachraum und im KellergeschoR, im Ubrigen fiir
einzelne Aufenthaltsraume und Teile von Aufenthaltsrdumen kann eine geringere lichte Hohe
gestattet werden, wenn wegen der Benutzung Bedenken nicht bestehen. Aufenthaltsrdume unter
einer Dachschrdage missen eine ausreichende lichte Hohe Uber mindestens der Hélfte ihrer
Grundflache haben; Raumteile mit einer lichten Hohe bis zu 1,50 m bleiben aul3er Betracht.

zur VV BauO NW:

(2) Aufenthaltsraume mussen unmittelbar ins Freie fiihrende Fenster von solcher Zahl und
Beschaffenheit haben, dass die Rdume ausreichend Tageslicht erhalten und beluftet werden kénnen
(notwendige Fenster). Das Rohbaumal? der Fensteroffnungen muss mindestens ein Achtel der
Grundflache des Raumes betragen; ein geringeres Mal? ist zuldssig, wenn wegen der
Lichtverhéltnisse Bedenken nicht bestehen. Oberlichte anstelle von Fenstern sind zuldssig, wenn
wegen der Nutzung des Aufenthaltsraumes Bedenken nicht bestehen.

zur VV BauO NW:
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(3) Verglaste Vorbauten und Loggien sind vor notwendigen Fenstern zul&ssig, wenn eine
ausreichende Liftung und Beleuchtung mit Tageslicht sichergestellt ist.

(4) Aufenthaltsraume, deren Nutzung eine Beleuchtung mit Tageslicht verbietet, sind ohne Fenster
zul&ssig, wenn eine wirksame Luftung gesichert ist. Kiichen sind ohne eigene Fenster zul&ssig,
wenn sie eine Sichtverbindung zu einem Aufenthaltsraum mit Fenstern nach Absatz 2 Satze 1 und 2
haben und eine wirksame Lftung gesichert ist. Bei Aufenthaltsrdumen, die nicht dem Wohnen
dienen, ist anstelle einer ausreichenden Beleuchtung mit Tageslicht und Liftung durch Fenster eine
Ausfuhrung nach Satz 1 zuladssig, wenn wegen der Gesundheit Bedenken nicht bestehen.
Aufenthaltsraume, die dem Wohnen dienen, dirfen anstelle einer Liftung durch Fenster
mechanisch betriebene Liftungsanlagen haben, wenn wegen der Gesundheit Bedenken nicht
bestehen und die Liftungsanlagen der Energieeinsparung dienen.

zur VV BauO NW:

(5) In Kellergeschossen sind Aufenthaltsraume zuléssig, deren Nutzung eine Beleuchtung mit
Tageslicht verbietet, ferner Verkaufsrdume, Gaststétten, arztliche Behandlungsraume, Sport- und
Spielraume sowie dhnliche Raume; Absatz 4 gilt sinngemaR. Einzelne Aufenthaltsrdume, die dem
Wohnen dienen, sind im Kellergeschol? zul&ssig, wenn sie zu einer Wohnung im Erdgeschof3
gehéren und mit dieser Uber eine in der Wohnung liegende Treppe unmittelbar verbunden sind. Im
Ubrigen sind Aufenthaltsraume und Wohnungen in Kellergeschossen nur zuléssig, wenn das
Gelande vor AuRenwénden mit notwendigen Fenstern in einer fiir die Beleuchtung mit Tageslicht
ausreichenden Entfernung und Breite nicht mehr als 0,80 m (iber dem Fuf3boden liegt.

(6) Raume nach Absatz 5 missen unmittelbar mit Rettungswegen in Verbindung stehen, die ins
Freie fihren. Die Rdume und Rettungswege mussen von anderen Raumen im Kellergeschol durch
Wénde der Feuerwiderstandsklasse FO0 und in den wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren
Baustoffen (F90-AB) abgetrennt sein; Ttren in diesen Wénden missen der Feuerwiderstandsklasse
T30 entsprechen. Dies gilt nicht fir Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen.

§ 49 Wohnungen

zur VV BauO NW:

(1) Jede Wohnung muss von anderen Wohnungen und fremden Raumen baulich abgeschlossen sein
und einen eigenen, abschlielbaren Zugang unmittelbar vom Freien, von einem Treppenraum, einem
Flur oder einem anderen VVorraum haben. Dies gilt nicht fiir Wohnungen in Wohngebauden mit
nicht mehr als zwei Wohnungen. Wohnungen in Geb&duden, die nicht nur zum Wohnen dienen,
mussen einen besonderen Zugang haben; gemeinsame Zugénge sind zuldssig, wenn Gefahren oder
unzumutbare Beléstigungen flr die Benutzerinnen und Benutzer der Wohnungen nicht entstehen.

(2) In Geb&uden mit mehr als zwei Wohnungen mussen die Wohnungen eines Geschosses
barrierefrei erreichbar sein. In diesen Wohn- und Schlafrdume, eine Toilette, ein Bad und die Kiiche
oder Kochnische mit dem Rollstuhl zugénglich sein. Abweichungen von den Séatzen 1 und 2 sind
zuzulassen, soweit die Anforderungen nur mit unverhaltnismélligem Mehraufwand erflllt werden
konnen, insbesondere wegen schwieriger Geldndeverhéltnisse, ungiinstiger vorhandener Bebauung
oder weil sie den Einbau eines sonst nicht notwendigen Aufzugs erfordern.

(3) Wohnungen miussen durchliftet werden kénnen. Reine Nordlage aller Wohn- und Schlafrdume
ist unzuldssig.

(4) Jede Wohnung muss eine Kiiche oder Kochnische haben sowie tber einen Abstellraum
verfiigen. Der Abstellraum soll mindestens 6 m? groR sein; davon soll auRer in Wohngebauden mit
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nicht mehr als zwei Wohnungen eine Abstellflache von mindestens 0,5 m? innerhalb der Wohnung
liegen.

(5) Flr Gebaude mit Wohnungen in den Obergeschossen sollen leicht erreichbare und gut
zugéngliche Abstellraume fir Kinderwagen und Fahrrader sowie fur Rollstuhle, Gehwagen und
ahnliche Hilfsmittel hergestellt werden.

(6) Fir Geb&aude mit mehr als zwei Wohnungen sollen ausreichend grof3e Trockenrdume zur
gemeinschaftlichen Benutzung eingerichtet werden.

(7) In Wohnungen missen Schlafraume und Kinderzimmer sowie Flure, iber die Rettungswege von
Aufenthaltsraumen fuhren, jeweils mindestens einen Rauchwarnmelder haben. Dieser muss so
eingebaut oder angebracht und betrieben werden, dass Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet
wird. Wohnungen, die bis zum 31. Mdrz 2013 errichtet oder genehmigt sind, haben die Eigentimer
spatestens bis zum 31. Dezember 2016 entsprechend den Anforderungen nach den Séatzen 1 und 2
auszustatten. Die Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder hat der unmittelbare Besitzer
sicherzustellen, es sei denn, der Eigentimer hat diese Verpflichtung bis zum 31. Méarz 2013 selbst
ubernommen.

§ 50 Bader und Toilettenrdume
(1) Jede Wohnung muss ein Bad mit Badewanne oder Dusche haben.

(2) Jede Wohnung und jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen muss mindestens eine Toilette
haben. Sie muss mit Wasserspulung versehen sein, wenn sie an eine daftir geeignete
Sammelkanalisation oder an eine Kleinklaranlage angeschlossen werden kann. In Bédern von
Wohnungen diirfen nur Toiletten mit Wasserspulung angeordnet werden. Toilettenrdume fir
Wohnungen mussen innerhalb der Wohnung liegen.

(3) Fensterlose Bader und Toilettenrdume sind nur zuléssig, wenn eine wirksame Luftung
gewadhrleistet ist.

SIEBENTER ABSCHNITT
Besondere Anlagen

8 51 Stellplatze und Garagen, Abstellplatze fur Fahrrader

zur VV BauO NW:

(1) Bei der Errichtung von baulichen Anlagen und anderen Anlagen, bei denen ein Zu- und
Abgangsverkehr zu erwarten ist, miissen Stellplatze oder Garagen hergestellt werden, wenn und
soweit unter Berlicksichtigung der 6rtlichen Personenverkehrs zu erwarten ist, dass der Zu- und
Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeug erfolgt /notwendige Stellplatze und Garagen). Hinsichtlich
der Herstellung von Fahrradabstellplatzen gilt Satz 1 sinngemal3. Es kann gestattet werden, dass die
notwendigen Stellplatze oder Garagen innerhalb einer angemessenen Frist nach Fertigstellung der
Anlagen hergestellt werden.

zur VV BauO NW:

(2) Wesentliche Anderungen von Anlagen nach Absatz 1 oder wesentliche Anderungen ihrer
Benutzung stehen der Errichtung im Sinne des Absatzes 1 gleich.

zur VV BauO NW:
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(3) Die Stellplatze und Garagen sind auf dem Baugrundstiick oder in der ndheren Umgebung davon
auf einem geeigneten Grundstlick herzustellen, dessen Benutzung flr diesen Zweck 6ffentlich-
rechtlich gesichert ist. Die Bauaufsichtsbehorde kann, wenn Grinde des Verkehrs dies erfordern, im
Einzelfall bestimmen, ob die Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen
Grundstlck herzustellen sind. Fahrradabstellpléatze sind auf dem Baugrundstlck herzustellen.

(4) Die Gemeinde kann fiir abgegrenzte Teile des Gemeindegebietes oder bestimmte Félle durch
Satzung bestimmen, dass

1. notwendige Stellplatze oder Garagen sowie Abstellplatze fiir Fahrréder bei bestehenden
baulichen Anlagen herzustellen sind, soweit die Sicherheit oder Ordnung des 6ffentlichen
Verkehrs oder die Beseitigung stadtebaulicher Missstande dies erfordert,

2. die Herstellung von Stellplatzen oder Garagen untersagt oder eingeschrankt wird soweit
Griunde des Verkehrs, insbesondere die Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln,
stadtebauliche Griinde oder der Schutz von Kindern dies rechtfertigen.

(5) Ist die Herstellung notwendiger Stellplatze oder Garagen nicht oder nur unter groRRen
Schwierigkeiten moglich, so kann die Bauaufsichtsbehdrde unter Bestimmung der Zahl der
notwendigen Stellplatze im Einvernehmen mit der Gemeinde auf die Herstellung von Stellpl&tzen
verzichten, wenn die zur Herstellung Verpflichteten an die Gemeinde einen Geldbetrag nach
MaRgabe der Satzung zahlen. Ist die Herstellung notwendiger Stellplatze oder Garagen aufgrund
einer Satzung nach Absatz 4 Nr. 2 untersagt oder einschrénkt, so ist fur die Differenz zwischen
notwendigen Stellplatzen und hergestellten zuldssigen Stellplatzen oder Garagen ein Geldbetrag an
die Gemeinde zu zahlen. Den Geldbetrag zieht die Gemeinde ein. Der Geldbetrag darf 80 v.H. der
durchschnittlichen Herstellungskosten von Parkeinrichtungen nach Absatz 6 Buchstabe a
einschlieBlich der Kosten des Grunderwerbs im Gemeindegebiet nicht Giberschreiten. Die Hohe des
Geldbetrags je Stellplatz ist durch Satzung festzulegen.

(6) Der Geldbetrag nach Absatz 5 ist zu verwenden
a) zur Herstellung zusatzlicher offentlicher Parkeinrichtungen im Gemeindegebiet
b) flr investive Malinahmen zur Verbesserung des 6ffentlichen Personennahverkehrs oder
c) fur investive Malnahmen zur Verbesserung des Fahrradverkehrs.

Die Verwendung des Geldbetrages muss fr die Erreichbarkeit des Bauvorhabens, das die
Zahlungspflicht auslost, einen Vorteil bewirken.

(7) Stellplatze und Garagen mussen so angeordnet und ausgeftiihrt werden, dass ihre Benutzung die
Gesundheit nicht schadigt und Larm oder Geriiche das Arbeiten und Wohnen, die Ruhe und die
Erholung in der Umgebung nicht Giber das zumutbare MaR hinaus storen; es kann verlangt werden,
dass anstelle von Stellplatzen Garagen hergestellt werden.

(8) Notwendige Stellplatze und Garagen und Fahrradabstellplatze dirfen nicht zweckentfremdet
werden. Sie dirfen Personen, die nicht Nutzer oder Besucher der Anlage nach Absatz 1 Satz 1 sind,
nur dann oder lediglich zum Abstellen von Kraftfahrzeugen oder Fahrradern vermietet oder sonst
uberlassen werden, wenn und solange sie nicht fir Nutzer und Besucher bendtigt werden.

(9) Werden in einem Gebéaude, das vor dem 1. Januar 1993 fertiggestellt war, Wohnungen durch
Ausbau des Dachgeschosses geschaffen, so brauchen notwendige Stellplatze und Garagen
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entsprechend Absatz 2 nicht hergestellt werden, soweit dies auf dem Grundstiick nicht oder nur
unter grofien Schwierigkeiten maoglich ist.

zur VV BauO NW:

§ 52 Stalle, Dungstatten und Garfutterbehalter

(1) Stélle sind so anzuordnen, zu errichten und instand zu halten, dass eine ordnungsgemaéRe
Tierhaltung sichergestellt ist und die Umgebung nicht unzumutbar beldstigt wird. Stalle missen
ausreichend zu luften sein.

(2) Die ins Freie fuihrenden Stalltiiren diirfen nicht nach innen aufschlagen. Ihre Zahl, Hohe und
Breite mussen so grol3 sein, dass die Tiere bei Gefahr ohne Schwierigkeiten ins Freie gelangen
konnen.

(3) Bauteile wie Wande, Decken, Fulbdden mussen gegen schadliche Einfllsse der Stallluft, der
Jauche und des Flissigmists geschiitzt sein. Der FuBboden des Stalles oder darunterliegende
Auffangraume fiir Abgange missen wasserdicht sein. Fur Pferdestélle, Schafstélle, Ziegenstélle und
Kleintierstélle sowie fur Offenstalle, Laufstalle und fir Rd&ume, in denen Tiere nur voriibergehend
untergebracht werden, kdnnen Abweichungen zugelassen werden.

(4) Far Stalldung sind Dungstatten mit wasserdichten Bdden anzulegen. Die Wande miussen bis in
ausreichender Hohe wasserdicht sein. Flussige Abgénge aus Stéallen und Dungstatten sind in
wasserdichte Jauchebehalter oder Fliissigmistbehélter zu leiten, die keine Verbindung zu anderen
Abwasseranlagen haben dirfen.
(5) Dungstatten, Jauchebehalter und Flussigmistbehalter sollen

1. von Offnungen zu Aufenthaltsraumen mindestens 5 m,

2. von der Nachbargrenze mindestens 2 m,

3. von oOffentlichen Verkehrsflachen mindestens 10 m und

4. von Brunnen und oberirdischen Gewéssern mindestens 15 m
entfernt sein.
(6) Garfutterbehalter, die nicht nur voribergehend benutzt werden, mussen dichte Wénde und
Bdden haben und so angeordnet, hergestellt und instandgehalten werden, dass Gefahren oder
unzumutbare Bel&stigungen nicht entstehen. Die Sickerséfte sind einwandfrei zu beseitigen. Absatz
5 Nr.4 gilt entsprechend.

8§ 53 Behelfsbauten und untergeordnete Gebaude

(1) Die 88 29 bis 52 gelten nicht fur Anlagen, die nach ihrer Ausfuhrung fir eine dauernde Nutzung
nicht geeignet sind oder die fur eine begrenzte Zeit aufgestellt werden sollen (Behelfsbauten).

(2) Absatz 1 gilt auch fur kleine, Nebenzwecken dienende Gebaude ohne Feuerstatten und fir
freistehende andere Gebaude, die eingeschossig sind und nicht fur einen Aufenthalt oder nur fir
einen vorubergehenden Aufenthalt bestimmt sind wie Lauben und Unterkunftshitten sowie fiir
Gebaude mit Abstellrdumen nach 8 6 Abs.11.
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(3) Gebaude nach Absatz 1, die Uberwiegend aus brennbaren Baustoffen bestehen, dirfen nur
erdgeschossig hergestellt werden. Ihre Dachrdume dirfen nicht nutzbar sein und missen von den
Giebelseiten oder vom Flur aus fir die Brandbekdmpfung erreichbar sein. Brandwénde (8 33) sind

mindestens alle 30,0 m anzuordnen und stets 0,30 m Uiber Dach und vor die Seitenwénde zu fuhren.

8§ 54 Sonderbauten

zur VV BauO NW:
(1) Far bauliche Anlagen und Raume besonderer Art oder Nutzung (Sonderbauten) kénnen im
Einzelfall zur Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen nach 8 3 Abs.1 Satz 1 besonderer
Anforderungen gestellt werden. Erleichterungen kdnnen im Einzelfall gestattet werden, soweit es
der Einhaltung von Vorschriften

a) wegen der besonderen Art oder Nutzung baulicher Anlagen und Rdume oder

b) wegen der besonderen Anforderungen nach Satz1 nicht bedarf.
zur VV BauO NW:

(2) Anforderungen und Erleichterungen konnen sich insbesondere erstrecken auf
1. die Abstédnde von Nachbargrenzen, von anderen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
und von offentlichen Verkehrsflachen sowie auf die GroRe der auf Baugrundstticken
freizuhaltenden Flachen,
2. die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grundstick,

3. die Offnungen nach 6ffentlichen Verkehrsflachen und nach angrenzenden Grundstiicken,

4. die Bauart und Anordnung aller fir die Standsicherheit, Verkehrssicherheit, den
Brandschutz, den Warme- und Schallschutz oder Gesundheitsschutz wesentlichen Bauteile,

5. Brandschutzeinrichtungen und Brandschutzvorkehrungen,
6. die Feuerungsanlagen und Heizrdume,

7. die Anordnung und Herstellung der Aufziige sowie die Treppen, Treppenrdume, Flure,
Ausgange, sonstige Rettungswege und ihre Kennzeichnung,

8. die zul&ssige Zahl der Benutzerinnen und Benutzer, Anordnung und Zahl der zul&ssigen
Sitzplatze und Stehplatze bei Versammlungsstétten, Gaststatten, Vergniigungsstatten,
Triblnen und Fliegenden Bauten,

9. die Liftung,

10. die Beleuchtung und Energieversorgung,

11. die Wasserversorgung,

12. die Aufbewahrung und Beseitigung von Abwasser und von Abféllen,

13. die Stellplatze und Garagen sowie die Abstellplatze fir Fahrréder,
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14. die Anlage der Zufahrten und Abfahrten,

15. die Anlage von Grinstreifen, Baumbepflanzungen und anderen Pflanzungen sowie die
Begrunung von Aufschittungen und Abgrabungen,

16. Loschwasser-Rickhalteanlagen,

17. die Qualifikation der Bauleiterin oder Bauleiters und der Fachbauleiterinnen und der
Fachbauleiter,

18. die Bestellung einer oder eines Brandschutzbeauftragten fur den Betrieb eines Gebaudes,
19. die Pflicht, ein Brandschutzkonzept vorzulegen, und dessen Inhalt

20. weitere Bescheinigungen, die nach Fertigstellung des Rohbaus oder nach abschlieRender
Fertigstellung der baulichen Anlagen zu erbringen sind,

21. Nachweise Uber die Nutzbarkeit der Rettungswege im Brandfall,

22. Prufungen und Prufungen, die von Zeit zu Zeit zu wiederholen sind (wiederkehrende
Prufungen), sowie die Bescheinigungen, die hierfiir zu erbringen sind,

23. den Betrieb und die Benutzung.

zur VV BauO NW:

(3) Die Vorschriften der Absétze 1 und 2 gelten insbesondere fir die in 868 Abs. 1 Satz 3
aufgefuhrten Vorhaben.

zur VV BauO NW:
8 55 Barrierefreiheit 6ffentlich zuganglicher baulicher Anlagen
Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zugénglich sind, missen in den dem allgemeinen Besucherverkehr
dienenden Teilen von Menschen mit Behinderung, alten Menschen und Personen mit Kleinkindern
barrierefrei erreicht und ohne fremde Hilfe zweckentsprechend genutzt werden kdnnen.
(2) Absatz 1 gilt insbesondere fiir

1. Einrichtungen der Kultur und des Bildungswesens,

2. Sport- und Freizeitstatten,

3. Einrichtungen des Gesundheitswesens,

4. Biro-, Verwaltungs- und Gerichtsgebaude,

5. Verkaufs- und Gaststéatten,

6. Stellplatze, Garagen und Toilettenanlagen.

Bei Stellplatzen und Garagen muss mindestens 1 vom Hundert der Einstellplatze, mindestens
jedoch ein Einstellplatz, fir schwerbehinderte Menschen vorgehalten werden.
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(3) Fur bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen, die tberwiegend oder
ausschlieBlich von Menschen mit Behinderungen oder alten Menschen genutzt werden, wie

1. Tagesstatten, Schulen, Werkstatten und Heime fiir Behinderte,
2. Altenheime, Altenwohnheime, Altenpflegeheime und Altenwohnungen

gilt Absatz 1 nicht nur fiir die dem allgemeinen Besucherverkehr dienenden Teile, sondern fiir die
gesamte Anlage und die gesamten Einrichtungen.

(4) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen nach den Absatzen 2 und 3 mussen
mindestens durch einen Eingang stufenlos erreichbar sein. Der Eingang muss eine lichte
Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben. Vor Turen muss eine ausreichende
Bewegungsflache vorhanden sein. Rampen durfen nicht mehr als 6 vom Hundert geneigt sein, sie
miissen mindestens 1,20 m breit sein und beidseitig einen festen und griffsicheren Handlauf haben.
Am Anfang und am Ende jeder Rampe ist ein Podest, alle 6,0 m ein Zwischenpodest anzuordnen.
Die Podeste missen eine Lange von mindestens 1,50 m haben. Treppen missen an beiden Seiten
Handl&ufe erhalten, die Gber Treppenabsétze und Fensteréffnungen sowie tber die letzten Stufen zu
fiihren sind. Die Treppen mussen Setzstufen haben. Flure missen mindestens 1,40 m breit sein. Ein
Toilettenraum muss auch fur Benutzerinnen und Benutzer von Rollstiihlen geeignet und erreichbar
sein; er ist zu kennzeichnen.

(5) 8 39 Abs.6 gilt auch fur Gebdude mit weniger als sechs Geschossen, soweit Geschosse von
Behinderten mit Rollstlhlen stufenlos erreichbar sein missen.

(6) Abweichungen von den Absatzen 1, 4 und 5 kénnen zugelassen werden, soweit die
Anforderungen wegen schwieriger Geldndeverhaltnisse, ungunstiger vorhandener Bebauung oder
im Hinblick auf die Sicherheit der Menschen mit Behinderungen oder alten Menschen nur mit
einem unverhaltnismaRigen Mehraufwand erfullt werden kdnnen.

VIERTER TEIL
Die am Bau Beteiligten

8§ 56 Grundsatz

Bei der Errichtung, Anderung, Instandhaltung, Nutzungsanderung oder dem Abbruch baulicher
Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen im Sinne des 8 1 Abs.1 Satz 2 sind die
Bauherrin oder der Bauherr und im Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am Bau Beteiligten
(88 58 bis 59a) dafr verantwortlich, dass die 6ffentlich-rechtlichen VVorschriften eingehalten
werden.

§ 57 Bauherrin, Bauherr

zur VV BauO NW:

(1) Die Bauherrin oder der Bauherr hat zur Vorbereitung und Ausfiihrung eines
genehmigungsbediirftigen Bauvorhabens eine Entwurfsverfasserin oder einen Entwurfsverfasser (8
58), Unternehmerinnen oder Unternehmer (8 59) und eine Bauleiterin oder einen Bauleiter (§ 59a)
zu beauftragen. Die Bauherrin oder der Bauherr hat gegeniiber der Bauaufsichtsbehdrde die nach
den offentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen Anzeigen und Nachweise zu erbringen,
soweit hierzu nicht die Bauleiterin oder Bauleiter verpflichtet ist.
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(2) Bei technisch einfachen baulichen Anlagen und anderen Anlagen und Einrichtungen im Sinne
des 8 1 Abs.1 Satz 2 kann die Bauaufsichtsbehorde darauf verzichten, dass eine Entwurfsverfasserin
oder ein Entwurfsverfasser und eine Bauleiterin oder ein Bauleiter beauftragt werden. Bei
Bauarbeiten, die in Selbst- oder Nachbarschaftshilfe ausgefuhrt werden, ist die Beauftragung von
Unternehmerinnen oder Unternehmern nicht erforderlich, wenn dabei gentigend Fachkréfte mit der
notigen Sachkunde, Erfahrung und Zuverlassigkeit mitwirken. Genehmigungsbedurftige
Abbrucharbeiten durfen nicht in Selbst- oder Nachbarschaftshilfe ausgefiihrt werden.

zur VV BauO NW:

(3) Sind die von der Bauherrin oder vom Bauherrn beauftragten Personen fir ihre Aufgabe nach
Sachkunde und Erfahrung nicht geeignet, so kann die Bauaufsichtsbehdrde vor und wéhrend der
Bauausfiihrung verlangen, dass ungeeignete Beauftragte durch geeignete ersetzt oder
Sachverstéandige beauftragt werden. Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Bauarbeiten einstellen
lassen, bis geeignete Beauftragte oder Sachverstandige beauftragt sind.

(4) Absatz 1 Satz 1 gilt auch fiir Bauvorhaben, die geméaR 8 67 von der Genehmigungspflicht
freigestellt sind.

(5) Die Bauherrin oder der Bauherr hat vor Beginn die Namen der Bauleiterin oder des Bauleiters
und der Fachbauleiterinnen oder Fachbauleiter und wéahrend der Bauausfiihrung einen Wechsel
dieser Personen mitzuteilen. Die Bauaufsichtsbehorde kann verlangen, dass fir bestimmte Arbeiten
die Unternehmerinnen oder Unternehmer namhaft gemacht werden. Wechselt die Bauherrin oder
der Bauherr, so hat die neue Bauherrin oder der neue Bauherr dies der Bauaufsichtsbehorde
unverzuglich schriftlich mitzuteilen.

(6) Die Bauherrin oder der Bauherr tragt die Kosten fiir
1. die Entnahme von Proben und deren Prifung (8 81 Abs.3),

2. fur die Tatigkeit von Sachverstandigen aufgrund von § 61 Abs.3 sowie von
Rechtsverordnungen nach 8 85 Abs.2 Nr.3.

§ 58 Entwurfsverfasserin, Entwurfsverfasser

(1) Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser muss nach Sachkunde und Erfahrung zur
Vorbereitung des jeweiligen Bauvorhabens geeignet sein. Sie oder er ist flr die Vollstandigkeit und
Brauchbarkeit ihres oder seines Entwurfs verantwortlich. Die Entwurfsverfasserin oder der
Entwurfsverfasser hat dafur zu sorgen, dass die flr die Ausfiihrung notwendigen
Einzelzeichnungen, Einzelberechnungen und Anweisungen geliefert werden und dem genehmigten
Entwurf und den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

(2) Besitzt die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachgebieten nicht die
erforderliche Sachkunde und Erfahrung, so hat sie oder er daflr zu sorgen, dass geeignete
Fachplanerinnen oder Fachplaner herangezogen werden. Diese sind fiir die von ihnen gelieferten
Unterlagen verantwortlich. Fur das ordnungsgemaéRe Ineinandergreifen aller Fachentwurfe bleibt
die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser verantwortlich.

(3) Brandschutzkonzepte fur bauliche Anlagen gemald 3 54 Abs. 2 Nr. 19 und § 69 Abs.1 Satz 2
sollen von staatlich anerkannten Sachverstdndigen nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 fir die Prifung des
Brandschutzes aufgestellt werden.

8 59 Unternehmerin, Unternehmer
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(1) Jede Unternehmerin oder jeder Unternehmer ist flr die ordnungsgemaRe, den allgemein
anerkannten Regeln der Technik und den Bauvorlagen entsprechende Ausfiihrung der von ihr oder
ihm bernommenen Arbeiten und insoweit flr die ordnungsgeméle Einrichtung und den sicheren
bautechnischen Betrieb der Baustelle sowie fir die Einhaltung der Arbeitsschutzbestimmungen
verantwortlich. Sie oder er hat die erforderlichen Nachweise tiber die Verwendbarkeit der
verwendeten Bauprodukte und Bauarten zu erbringen und auf der Baustelle bereitzuhalten. Sie oder
er darf, unbeschadet der VVorschriften des § 75, Arbeiten nicht ausfiihren oder ausfuhren lassen,
bevor nicht die dafiir notwendigen Unterlagen und Anweisungen an der Baustelle vorliegen.

(2) Die Unternehmerin oder der Unternehmer hat auf Verlangen der Bauaufsichtsbehorde fiir
Bauarbeiten, bei denen die Sicherheit der baulichen Anlagen sowie anderer Anlagen und
Einrichtungen in auRergewohnlichem Mafe von der besonderen Sachkenntnis und Erfahrung der
Unternehmerin oder des Unternehmers oder von einer Ausstattung des Unternehmens mit
besonderen Vorrichtungen abhéngt, nachzuweisen, dass sie oder er fur diese Bauarbeiten geeignet
ist und uber die erforderlichen Vorrichtungen verfigt.

(3) Besitzt eine Unternehmerin oder ein Unternehmer fiir einzelne Arbeiten nicht die erforderliche
Sachkunde und Erfahrung, so hat sie oder er dafiir zu sorgen, dass Fachunternehmerinnen oder
Fachunternehmer oder Fachleute herangezogen werden. Diese sind fiir ihre Arbeiten verantwortlich.
Fur das ordnungsgemaRe Ineinandergreifen ihrer oder seiner Arbeiten mit denen der
Fachunternehmerinnen oder Fachunternehmer oder Fachleute ist die Unternehmerin oder der
Unternehmer verantwortlich.

§ 59a Bauleiterin, Bauleiter

(1) Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat dartiber zu wachen, dass die Baumalinahme dem
offentlichen Baurecht, insbesondere den allgemein anerkannten Regeln der Technik und den
Bauvorlagen entsprechend durchgefiihrt wird, und die dafir erforderlichen Weisungen zu erteilen.
Sie oder er hat im Rahmen dieser Aufgabe auf den sicheren bautechnischen Betrieb der Baustelle,
insbesondere auf das gefahrlose Ineinandergreifen der Arbeiten der Unternehmerinnen oder der
Unternehmer und auf die Einhaltung der Arbeitsschutzbestimmungen zu achten. Die
Verantwortlichkeit der Unternehmerinnen oder Unternehmer bleibt unberihrt.

(2) Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat die Anzeigen nach § 75 Abs. 7 und § 82 Abs. 2 zu
erstatten, sofern dies nicht durch die Bauherrin oder den Bauherrn geschieht.

(3) Die Bauleiterin oder der Bauleiter muss die flr ihre oder seine Aufgabe erforderliche Sachkunde
und Erfahrung verfiigen. Verflgt sie oder er auf einzelnen Teilgebieten nicht tber die erforderliche
Sachkunde und Erfahrung, so hat sie oder er dafiir zu sorgen, dass Fachbauleiterinnen oder
Fachbauleiter herangezogen werden. Diese treten insoweit an die Stelle der Bauleiterin oder des
Bauleiters. Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat die Tatigkeit der Fachbauleiterinnen oder
Fachbauleiter und ihre oder seine Tétigkeit aufeinander abzustimmen.

FUNFTER TEIL
Bauaufsichtsbehdrden und Verwaltungsverfahren

ERSTER ABSCHNITT
Bauaufsichtsbehorden

§ 60 Bauaufsichtsbehorden

zur VV BauO NW:
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(1) Bauaufsichtsbehdrden sind:
1. Oberste Bauaufsichtshehdrde: das fir die Bauaufsicht zustandige Ministerium;

2. Obere Bauaufsichtsbehorde: die Bezirksregierungen fur die kreisfreien Stadte und Kreise
sowie in den Fallen des § 80, im Ubrigen die Landrate als untere staatliche
Verwaltungsbehorden;

3. Untere Bauaufsichtsbehérden:

a) die kreisfreien Stadte, die Grofl3en kreisangehdrigen Stadte und die Mittleren
kreisangehorigen Stadte,

b) die Kreise fiur die Ubrigen kreisangehtrigen Gemeinden
als Ordnungsbehorden.

(2) Die den Bauaufsichtsbehdrden obliegenden Aufgaben gelten als solche der Gefahrenabwehr. §
86 bleibt unberhrt.

(3) Die Bauaufsichtsbehérden sind zur Durchfuhrung ihrer Aufgaben ausreichend mit Personen zu
besetzen, die aufgrund eines Hochschulabschlusses der Fachrichtung Architektur oder
Bauingenieurwesen die Berufsbezeichnung "Ingenieurin™ oder "Ingenieur” fihren dirfen und die
insbesondere die erforderlichen Kenntnisse des offentlichen Baurechts, der Bautechnik und der
Baugestaltung haben.

zur VV BauO NW:

8 61 Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehdrden

zur VV BauO NW:

(1) Die Bauaufsichtsbehdrden haben bei der Errichtung, der Anderung, dem Abbruch, der Nutzung,
der Nutzungsénderung sowie der Instandhaltung baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und
Einrichtungen im Sinne des 8 1 Abs.1 Satz 2 daruber zu wachen, dass die 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften und die aufgrund dieser VVorschriften erlassenen Anordnungen eingehalten werden. Sie
haben in Wahrnehmung dieser Aufgaben nach pflichtgemélem Ermessen die erforderlichen
Malinahmen zu treffen. Die gesetzlich geregelten Zustandigkeiten und Befugnisse anderer
Behorden bleiben unberiihrt.

(2) Auch nach Erteilung einer Baugenehmigung (8 75) oder einer Zustimmung nach 8 80 kénnen
Anforderungen gestellt werden, um dabei nicht voraussehbare Gefahren oder unzumutbare
Belastigungen von der Allgemeinheit oder denjenigen, die die bauliche Anlage benutzen,
abzuwenden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn bauliche Anlagen oder andere Anlagen oder
Einrichtungen im Sinne von 8§ 1 Abs.1 Satz 2 ohne Genehmigung oder Zustimmung errichtet
werden dirfen.

(3) Die Bauaufsichtsbehtrden kénnen zur Erfullung ihrer Aufgaben Sachverstandige und
sachverstandige Stellen heranziehen.

(4) Sind Bauprodukte entgegen § 25 Abs. 4 mit dem U-Zeichen gekennzeichnet, so kann die

Bauaufsichtsbehorde die Verwendung dieser Bauprodukte untersagen und deren Kennzeichnung
entwerten oder beseitigen lassen.

© Verlagsgesellschaft Rudolf Miller GmbH & Co. KG 50


../Nordrhein-Westfalen/znw02.pdf
../Nordrhein-Westfalen/znw02.pdf

DVD Brandschutzatlas, lizensiert fiir: VGRM Intern, jede Weitergabe und/oder Vervielfaltigung wird zurtickverfolgt und strafrechtlich geahndet.

(5) Die Einstellung der Bauarbeiten kann angeordnet werden, wenn Bauprodukte verwendet
werden, die unberechtigt mit der CE-Kennzeichnung (8 20 Abs. 1 Nr. 2) oder dem U-Zeichen (8 25
Abs. 4) gekennzeichnet sind.

(6) Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftragten Personen sind berechtigt, in Ausiibung ihres
Amtes Grundstticke und bauliche Anlagen einschlieRlich der Wohnungen zu betreten. Das
Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 des Grundgesetzes) wird insoweit
eingeschrankt.

8§ 62 Sachliche Zustandigkeit

Fur den Vollzug dieses Gesetzes sowie anderer 6ffentlich-rechtlicher VVorschriften fiir die
Errichtung, die Anderung, die Nutzungsanderung, die Instandhaltung und den Abbruch baulicher
Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen im Sinne des 8 1 Abs. 1 Satz 2 ist die untere
Bauaufsichtsbehorde zusténdig, soweit nichts anderes bestimmt ist.

ZWEITER ABSCHNITT
Genehmigungsbedurftige und genehmigungsfreie Vorhaben

8 63 Genehmigungsbedurftige Vorhaben

zur VV BauO NW:

(1) Die Errichtung, die Anderung, die Nutzungsanderung und der Abbruch baulicher Anlagen sowie
anderer Anlagen und Einrichtungen im Sinne des 8 1 Abs. 1 Satz 2 bedurfen der Baugenehmigung,
soweit in den 88 65 bis 67, 79 und 80 nichts anderes bestimmt ist. Soweit fur das bauliche
Vorhaben nach 8 1i. V. m. Anlage 1 Nrn. 20, 21, 27, 28 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung in Nordrhein-Westfalen (UVPG NRW) eine
Umweltvertraglichkeitsprifung oder eine Vorprifung der Umweltvertréglichkeitspriifung sowie die
Vorprifung des Einzelfalls den Anforderungen des UVPG NRW entsprechen.

(2) Die Genehmigung nach § 4 und 15 Abs. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie
im vereinfachten Verfahren nach 8§ 19 Bundes-Immissionsschutzgesetz erteilt wird, die Erlaubnis
nach 8 11 des Gerétesicherheitsgesetzes, die Anlagengenehmigung nach 8§ 8 des
Gentechnikgesetzes und die Genehmigung nach § 7 Abs. 3 des Abfallgesetzes schliel}en eine
Genehmigung nach Absatz 1 sowie eine Zustimmung nach 8 80 ein.

(3) Die Vorschriften Gber gesetzlich geregelte Planfeststellungsverfahren bleiben unberiihrt.
§ 64 (weggefallen)

§ 65 Genehmigungsfreie Vorhaben

zur VV BauO NW:

(1) Die Errichtung oder Anderung folgender baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und
Einrichtungen im Sinne des 8§ 1 Abs. 1 Satz 2 bedarf keiner Baugenehmigung:

Gebéaude
1. Gebaude bis zu 30 m® Brutto-Rauminhalt ohne Aufenthaltsraume, Stalle, Aborte oder
Feuerstatten, im AuRenbereich nur, wenn sie einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb

dienen (8 35 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches); dies gilt nicht fir Garagen und Verkaufs-
und Ausstellungssténde,
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2. Gartenlauben in Kleingartenanlagen nach dem Bundeskleingartengesetz,
3. Wochenendh&user auf genehmigten Wochenendpléatzen,

4. Gebéaude bis zu 4,0 m Firsthohe, die nur zum vorubergehenden Schutz von Pflanzen und
Tieren bestimmt sind und die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen,

5. Gewéchsh&user ohne Verkaufsstatten mit einer Firsthohe bis zu 5,0 m und nicht mehr als
1.600 m? Grundflache, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb oder einem
Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung im Sinne des § 35 Abs. 1 Nrn. 1 und 2, und des §
201 BauGB dienen,

6. Fahrgastunterstande des 6ffentlichen Personenverkehrs oder der Schilerbeférderung,

7. Schutzhitten fir Wanderer,

Anlagen in, an und aufRerhalb von Gewassern

7a. Anlagen an und in oberirdischen Gewaéssern einschlieBlich der Lande- und
Umschlagstellen und der Riickhaltebecken, Anlagen der Gewésserbenutzung wie Anlagen
zur Entnahme von Wasser, Anlagen zur Einleitung von Abwasser, Stauanlagen, Anlagen der
Gewasserunterhaltung und des Gewasserausbaues, Deiche, Damme und Sttitzmauern, mit
Ausnahme von Gebauden, Aufbauten und Uberbriickungen.

Bauteile

8. nichttragende oder nichtaussteifende Bauteile innerhalb baulicher Anlagen; dies gilt nicht
fiir Wande, Decken und Tiren von notwendigen Fluren als Rettungswege,

8a. Verkleidungen von Balkonbriistungen

8b. Terrasseniiberdachungen mit einer Flache bis zu 30 m?und einer Tiefe bis zu 3 m,
Versorgungsanlagen, Leitungen, Behalter, Abwasserbehandlungsanlagen, Aufziige
9. Luftungsanlagen, raumlufttechnische Anlagen, Warmluftheizungen, Installationsschéchte
und Installationskanéle, die keine Gebaudetrennwande und — aulRer in Gebduden geringer
Hohe — keine Geschosse (iberbriicken; § 66 Satz 1 Nr. 7 bleibt unberhrt.

9a. Bauliche Anlagen, die dem Fernmeldewesen, der allgemeinen Versorgung mit
Elektrizitit, Gas, Ol, Warme und Wasser dienen, wie Transformatoren-, Schalt-, Regler-
oder Pumpstationen, bis 20 m? Grundflache und 4 m Hohe.

10. Energieleitungen einschliellich ihrer Masten und Unterstltzungen,

11. Behélter und Flachsilos bis zu 50 m® Fassungsvermdgen und bis zu 3,0 m Hohe, auBer
ortsfesten Behdltern fiir brennbare oder schadliche Flissigkeiten oder fir verflissigte oder
nicht verflissigte Gase und offenen Behaltern flir Jauche und Flussigmist,

12. Abwasserbehandlungsanlagen, mit Ausnahme von Gebéuden,

12a. Aufziige mit Ausnahme solcher Sonderbauten (8§ 54).
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Kernenergieanlagen, Sprengstofflager, Fillanlagen

12b. Anlagen, die einer Genehmigung nach § 7 Atomgesetz bedirfen,

12c. bauliche Anlagen, die ausschlieBlich zur Lagerung von Sprengstoffen dienen,

12d. Fullanlagen fir Kraftfahrzeuge an Tankstellen,

Einfriedungen, Stitzmauern, Bricken

13. Einfriedungen bis zu 2,0 m, an 6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu 1,0 m Hoéhe tber der
Gelandeoberflache, im AulRenbereich nur bei Grundstlicken, die bebaut sind oder deren

Bebauung genehmigt ist,

14. offene Einfriedungen fir landwirtschaftlich (§ 201 des Baugesetzbuches) oder
forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke im Aufenbereich,

15. Briicken und Durchlésse bis zu 5,0 m Lichtweite,

16. Stutzmauern bis zu 2,0 m Hohe tber der Geléandeoberflache,

Masten, Antennen und ahnliche Anlagen und Einrichtungen

17. Unterstlitzungen von Seilbahnen,

18. Parabolantennen mit Reflektorschalen bis zu einem Durchmesser von 1,20 m und bis zu
einer Hohe von 10,0 m, sonstige Antennen und Sendeanlagen einschlielich der Masten mit
einer Hohe bis zu 10,0 m und zugehdrige nach der Nummer 9a zulassige
Versorgungseinheiten sowie die Anderung der Nutzung oder der duRReren Gestalt der
baulichen Anlage, wenn die Antenne, Sendeanlage oder die Versorgungseinheit in, auf oder
an einer bestehenden baulichen Anlage errichtet werden,

19. ortsverénderliche Antennentréger, die nur voriibergehend aufgestellt werden,

20. Blitzschutzanlagen,

21. Signalhochbauten der Landesvermessung,

22. Fahnenmasten,

23. Flutlichtanlagen bis zu 10,0 m Hohe uber der Gelédndeoberflache,

Stellplatze, Abstellplatze, Lagerplatze

24, niczht uberdachte Stellplatze fur Personenkraftwagen und Motorrader bis zu insgesamt
100 m*,

25. tiberdachte und nicht tiberdachte Fahrradabstellplatze bis zu insgesamt 100 m?,

26. Ausstellungsplatze, Abstellplatze und Lagerplatze bis zu 300 m? Flache, auBer in
Wohngebieten und im Aufl3enbereich,
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27. unbefestigte Lagerplatze, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen, fir
die Lagerung land- oder forstwirtschaftlicher Produkte,

Bauliche Anlagen in Garten und zur Freizeitgestaltung

28. bauliche Anlagen, die der Gartengestaltung oder der zweckentsprechenden Einrichtung
von Gérten dienen, wie Banke, Sitzgruppen, Pergolen,

29. bauliche Anlagen, die der zweckentsprechenden Einrichtung von Sport- und
Spielflachen dienen, wie Tore flr Ballspiele, Schaukeln und Klettergeruste, ausgenommen
Tribunen,

30. Wasserbecken bis zu 100 m® Fassungsvermdgen, auler im AuRenbereich,

31. Landungsstege,

32. Sprungschanzen und Sprungttirme bis zu 10,0 m Hohe,

Werbeanlagen, Warenautomaten

33. Werbeanlagen und Hinweiszeichen nach § 13 Abs.3 Nr.3 bis zu einer GroRe von 1 m?,
33a.Werbeanlagen in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-, Industrie- und
vergleichbaren Sondergebieten an der Statte der Leistung an und auf Flugplatzen,
Sportanlagen, an und in abgegrenzten Versammlungsstatten, sowie auf Ausstellungs- und
Messegeldanden, soweit sie nicht in die freie Landschaft wirken,

33b. Werbeanlagen im Geltungsbereich einer Satzung nach § 86 Abs. 1 Nr. 1, wenn die

Satzung Festsetzungen Uber Art, Grolze und Anbringungsort der Werbeanlagen diesen
Festsetzungen entsprechen,

34. Werbeanlagen fur zeitlich begrenzte Veranstaltungen, insbesondere fur Ausverkéaufe und

Schlussverkdufe an der Statte der Leistung, jedoch nur fir die Dauer der Veranstaltung,

35. Werbeanlagen, die an der Stétte der Leistung voribergehend angebracht oder aufgestellt

sind, soweit sie nicht fest mit dem Boden oder anderen baulichen Anlagen verbunden sind,
36. Warenautomaten.

Vorubergehend aufgestellte oder genutzte Anlagen

37. Geruste und Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzusténden,

38. Baustelleneinrichtungen einschlieRlich der Lagerhallen, Schutzhallen und Unterkiinfte,

39. Behelfsbauten, die der Landesverteidigung, dem Katastrophenschutz oder der
Unfallhilfe fiir kurze Zeit dienen,

40. bauliche Anlagen, die zu StralRenfesten, Markten und &hnlichen Veranstaltungen nur fur
kurze Zeit aufgestellt werden und die keine Fliegenden Bauten sind,

41. bauliche Anlagen, die fur hdchstens drei Monate auf genehmigtem Messe- und
Ausstellungsgelande errichtet werden, ausgenommen Fliegende Bauten,
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Sonstige bauliche Anlagen und Einrichtungen

41a. Zugénge und Zufahrten, ausgenommen solche nach § 5,

42. selbststandige Aufschittungen oder Abgrabungen bis zu 2,0 m Héhe oder Tiefe, im
AuBenbereich nur, wenn die Aufschiittungen und Abgrabungen nicht mehr als 400 m?
Flache haben,

43. Regale mit einer Lagerhohe (Oberkante Lagergut) von bis zu 7,50 m Héhe,

44. Anlagen zur Nutzung erneuerbaren Energien:

a) Solaranlagen in, an und auf Dach- und AuBenwandflachen oder als untergeordnete
Nebenanlagen,

b) Kleinwindanlagen bis zu 10 m Anlagengesamthdhe, auf3er in reinen, allgemeinen und
besonderen Wohngebieten, sowie Mischgebieten,

45. Denkmale, Skulpturen und Brunnenanlagen sowie Grabdenkmale und Grabsteine auf
Friedhofen,

46. Brunnen,

47. Fahrzeugwaagen,

48. Hochsitze,

49. unbedeutende bauliche Anlagen und Einrichtungen, soweit sie nicht durch die

Nummern 1 bis 48 erfasst sind, wie Teppichstangen, Markisen, nicht Giberdachte Terrassen
sowie Kleintierstalle bis zu 5 m®,

(2) Keiner Baugenehmigung bediirfen ferner:

1. eine geringfiigige, die Standsicherheit nicht beriihrende Anderung tragender oder
aussteifender Bauteile innerhalb von Gebauden; die nicht geringfiigige Anderung dieser
Bauteile, wenn eine Sachkundige oder ein Sachkundiger der Bauherrin oder dem Bauherrn
die Ungefahrlichkeit der Malinahme schriftlich bescheinigt,

2. die Anderung der duBeren Gestaltung durch Anstrich, Verputz, Verfugung,
Dacheindeckung, durch Einbau oder Austausch von Fenstern und Tiren, Austausch von
Umwehrungen sowie durch Bekleidungen und Verblendungen; dies gilt nicht in Gebieten,
flr die eine ortliche Bauvorschrift nach 8 86 Abs. 1 Nr. 1 oder 2 besteht,

3. die mit Solaranlagen in, an und auf Dach- und AuRenwandflachen verbundene Anderung
der Nutzung oder der duBeren Gestalt des Gebaudes,

4. die mit Kleinwindanlagen bis zu 10 m Anlagengesamthéhe verbundene Anderung der
Nutzung oder der duBeren Gestalt des Gebaudes, aufier in reinen allgemeinen oder
besonderen Wohngebieten, sowie Mischgebieten,

5. Nutzungsanderungen, wenn die Errichtung oder Anderung der Anlage fiir die neue
Nutzung genehmigungsfrei waére,
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6. das Auswechseln von gleichartigen Teilen haustechnischer Anlagen, wie
Abwasseranlagen, Liftungsanlagen und Feuerungsanlagen,

7. das Auswechseln von Belégen auf Sport- und Spielflachen,

8. die Instandhaltung von baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen und Einrichtungen.
(3) Der Abbruch oder die Beseitigung von baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen und
Einrichtungen nach Absatz 1 bedarf keiner Baugenehmigung. Dies gilt auch fiir den Abbruch oder
die Beseitigung von

1. genehmigungsfreien Anlagen nach § 66,

2. Gebauden bis zu 300 m® umbauten Raum,

3. ortsfesten Behdltern,

4. luftgetragenen Uberdachungen,

5. Mauern und Einfriedungen,

6. Schwimmbecken,

7. Regalen,

8. Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge,

9. Lager- und Abstellplatzen,

10 Fahrradabstellplatzen,

11. Camping- und Wochenendplatzen,

12. Werbeanlagen.
(4) Die Genehmigungsfreiheit entbindet nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der
Anforderungen, die in diesem Gesetz, in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes oder in anderen

offentlich-rechtlichen Vorschriften gestellt werden.

8 66 Genehmigungsfreie Anlagen

zur VV BauO NW:

Die Errichtung oder Anderung folgender Anlagen bedarf keiner Genehmigung:

1. Anlagen zur Verteilung von Wérme bei Wasserheizungsanlagen einschlieRlich der
Warmeerzeuger,

2. Die Bauherrin oder der Bauherr der Anlagen von der Unternehmerin oder dem
Unternehmer oder einer oder einem Sachverstandigen bescheinigen zu lassen, dass die
Anlagen den offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen,

2a. in Serie hergestellte Blockheizkraftwerke,
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2b. in Serie hergestellte Brennstoffzellen,
3. Warmepumpen,

4. ortsfeste Behalter fir brennbare oder schadliche Flussigkeiten bis zu 50 m®
Fassungsvermdgen, fiir verfliissigte oder nicht verfliissigte Gase bis zu 5 m®
Fassungsvermaogen,

5. Wasserversorgungsanlagen einschlielich der Warmwasserversorgungsanlagen und ihre
Warmeerzeuger,

6. Abwasseranlagen, soweit sie nicht als Abwasserbehandlungsanlagen von der
Genehmigungspflicht freigestellt sind (8 65 Abs. 1 Nr. 12),

7. Luftungsanlagen, raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen in Wohnungen
oder ahnlichen Nutzungseinheiten mit Einrichtungen zur Warmeriickgewinnung.

Die Bauherrin oder der Bauherr muss vor der Benutzung der Anlagen der Bauaufsichtsbehdrde
Bescheinigungen der Unternehmerinnen oder Unternehmer oder Sachverstéandiger vorlegen,
wonach die Anlagen den 6ffentlich-rechtlichen VVorschriften entsprechen. § 43 Abs. 7 bleibt
unberdhrt.

8 67 Genehmigungsfreie Wohngebaude, Stellplatze und Garagen

zur VV BauO NW:

(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne des § 30 Abs.1 oder § 30 Abs.2 des
Baugesetzbuches bediirfen die Errichtung oder Anderung von Wohngebauden mittlerer und
geringer Hohe einschlieRlich ihrer Nebengebdude und Nebenanlagen keiner Baugenehmigung,
wenn

1. das Vorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widerspricht,
2. die ErschlieBung im Sinne des Baugesetzbuchs gesichert ist und

3. die Gemeinde nicht innerhalb eines Monats nach Eingang der Bauvorlagen erklart, dass
das Genehmigungsverfahren durchgefihrt werden soll.

Satz 1 gilt auch filr Nutzungsénderungen von Gebauden, deren Errichtung oder Anderung bei
geénderter Nutzung genehmigungsfrei ware. Die Bauherrin oder der Bauherr kann beantragen, dass
fur die in Satz 1 genannten Vorhaben das Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt wird.

(2) Den bei der Gemeinde einzureichenden Bauvorlagen ist eine Erklarung der Entwurfsverfasserin
oder des Entwurfsverfassers beizufiigen, dass das VVorhaben den Anforderungen an den Brandschutz
entspricht. Mit dem Vorhaben darf einen Monat nach Eingang der Bauvorlagen bei der Gemeinde
begonnen werden. Teilt die Gemeinde der Bauherrin oder dem Bauherrn vor Ablauf der Frist
schriftlich mit, dass kein Genehmigungsverfahren durchgefuhrt werden soll, darf unverziglich mit
dem Vorhaben begonnen werden. Ein Rechtsanspruch auf eine solche Mitteilung besteht nicht.

(3) Die Gemeinde kann die Erklarung nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 3 abgeben, weil sie beabsichtigt,
eine Veranderungssperre nach 8 14 des Baugesetzbuches zu beschliel3en oder eine Zuruckstellung
nach 8 15 des Baugesetzbuches zu beantragen, oder wenn sie aus anderen Griinden die
Durchfiihrung eines Genehmigungsverfahrens fur erforderlich halt. Erklért die Gemeinde, dass das
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Genehmigungsverfahren durchgefihrt werden soll, hat sie der Bauherrin oder dem Bauherrn mit der
Erklarung die Bauvorlagen zurtickzureichen, falls die Bauherrin oder der Bauherr bei der Vorlage
nicht ausdriicklich bestimmt hat, dass sie im Falle der Erklarung der Gemeinde nach Absatz 1 Nr. 3
als Bauantrag zu behandeln sind. Die Gemeinde leitet dann die Bauvorlagen zusammen mit ihrer
Stellungnahme an die untere Bauaufsichtsbehdrde weiter; 8 72 Abs. 1 Satz 3 ist nicht

anzuwenden.

(4) Bei Wohngebauden mittlerer Hohe und Wohngebauden geringer Hohe mit mehr als zwei
Wohnungen, jedoch nicht bei deren Nebengebduden und Nebenanlagen, miissen vor Baubeginn ein
von einer oder einem staatlich anerkannten Sachverstandigen im Sinne des 8 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4
geprufter Nachweis ber die Standsicherheit und von einer oder einem staatlich anerkannten
Sachverstandigen aufgestellte oder geprufte Nachweise iber den Schallschutz und den
Wérmeschutz vorliegen. Bei Wohngeb&duden mittlerer H6he muss zusétzlich von einer oder einem
staatlich anerkannten Sachverstandigen oder sachverstandigen Stelle gepruft und bescheinigt
werden, dass das VVorhaben den Anforderungen an den Brandschutz entspricht. Die Bauherrin oder
der Bauherr hat den Angrenzern (8 74 Abs.1) vor Baubeginn mitzuteilen, dass ein
genehmigungsfreies Bauvorhaben nach Absatz 1 oder Absatz 7 durchgefihrt werden soll, zu dem
die Gemeinde keine Erklarung nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 3 abgegeben hat.

(5) Die Bauherrin oder der Bauherr hat den Ausfiihrungsbeginn eines Vorhabens nach den Absétzen
1 und 7 mindestens eine Woche vorher der Bauaufsichtsbehorde schriftlich anzuzeigen und dabei
die Namen der Bauleiterin oder des Bauleiters und der Fachbauleiterin oder der Fachbauleiter sowie
der staatlich anerkannten Sachverstdndigen nach 8 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4, die die Nachweise nach
Absatz 4 aufstellen oder priifen und stichprobenhafte Kontrollen nach Satz 7 durchfiihren,
mitzuteilen. Die Bauaufsichtsbehdrde unterrichtet das Staatliche Amt flr Arbeitsschutz und, soweit
erforderlich, das Staatliche Umweltamt. VVor Baubeginn muss die Grundrissflache und die
Hohenlage der baulichen Anlage abgesteckt sein. Die Bauvorlagen und die Bescheinigung der
Sachverstandigen nach Absatz 4 missen an der Baustelle von Baubeginn an vorliegen. Bauliche
Anlagen im Sinne der Absatze 1 und 7 dirfen erst dann benutzt werden, wenn sie ordnungsgeman
fertiggestellt und sicher benutzbar sind. Ihre Fertigstellung ist der Bauaufsichtsbehtrde anzuzeigen.
Bei der Fertigstellung missen Bescheinigungen von staatlich anerkannten Sachverstandigen
vorliegen, wonach sie sich durch stichprobenhafte Kontrollen wéahrend der Bauausfiihrung davon
Uberzeugt haben, dass die baulichen Anlagen entsprechend den in Absatz 4 genannten Nachweisen
errichtet oder geandert worden sind.8 65 Abs. 4, § 68 Abs. 3, § 70 sowie § 75 Abs. 6 und 7 gelten
entsprechend. Der in § 81 Abs. 2 Satz 1 genannte Nachweis muss der Bauherrin oder dem Bauherrn
vorliegen.

(6) Die Bauherrin oder der Bauherr und die spateren Eigentlimer haben die Bauvorlagen,
Nachweise und Bescheinigungen aufzubewahren.

(7) Die Absétze 1 bis 3 gelten auch fiir Garagen und iiberdachte Stellplatze bis 1000 m? Nutzflache,
wenn sie einem Wohngeb&dude im Sinne des Absatzes 1 dienen. Bei Garagen mit einer Nutzflache
tiber 100 m?bis 1000 m? muss vor Baubeginn ein von einer oder einem staatlich anerkannten
Sachverstéandigen gepriifter Nachweis Uber die Standsicherheit vorliegen sowie zusétzlich von einer
oder einem staatlich anerkannten Sachverstandigen geprift und bescheinigt worden sein, dass das
Vorhaben den Anforderungen an den Brandschutz entspricht. Flr diese Garagen gelten zusatzlich
Absatz 4 Satz 3 und Absatz 6. Soll in einer geschlossenen Mittelgarage eine naturliche Liftung
vorgesehen werden, so muss zuvor von einer oder einem staatlich anerkannten Sachverstandigen
die Unbedenklichkeit bescheinigt worden sein. Die Bescheinigung ist aufgrund durchgefiihrter
Messungen innerhalb eines Monats nach Inbetriebnahme der Garage von der oder dem
Sachverstéandigen oder sachverstandigen Stelle zu bestétigen.
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(8) Wird nach Durchfiihrung des Bauvorhabens die Nichtigkeit des Bebauungsplanes festgestellt, so
bedarf das Bauvorhaben auch dann keiner Baugenehmigung. Seine Beseitigung darf wegen eines
Verstol3es gegen bauplanungsrechtliche Vorschriften, der auf der Nichtigkeit des Bebauungsplanes
beruht, nicht verlangt werden, es sei denn, dass eine Beeintrachtigung von Rechten Dritter dies
erfordert.

8 68 Vereinfachtes Genehmigungsverfahren

zur VV BauO NW:
(1) Das vereinfachte Genehmigungsverfahren wird, fur die Errichtung und Anderung von baulichen
Anlagen sowie anderen Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2 durchgefihrt,
soweit sie nicht nach den 88 65 bis 67 genehmigungsfrei sind. Das vereinfachte
Genehmigungsverfahren wird auch durchgefiihrt, wenn die Bauherrin oder der Bauherr dies gemal
§ 67 Abs. 1 Satz 3 beantragt. Das vereinfachte Genehmigungsverfahren gilt nicht fur die Errichtung
und Anderung von

1. Hochhdusern,

2. baulichen Anlagen mit mehr als 30 m Hoéhe,

3. baulichen Anlagen und Raumen mit mehr als 1.600 m? Grundflache; dies gilt nicht fiir

Gewdachshauser ohne Verkaufsstatten mit einer Grundflache von bis zu 5.000 m?, die einem

land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb oder einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung

dienen,

4. Verkaufsstatten mit mehr als 700 m? Verkaufsflache,

5. Messe und Ausstellungsbauten,

6. Biiro- und Verwaltungsgebauden mit mehr als 3000 m? Geschossflache,

7. Kirchen und Versammlungsstatten mit Raumen flr mehr als 200 Personen,

8. Sportstatten mit mehr als 1600 m? Grundflache oder mehr als 200 Zuschauerplatzen,
Freisportanlagen mit mehr als 400 Tribunenplétzen,

9. Sanatorien und Krankenhdusern, Entbindungs-, Sduglings-, Kinder- und Pflegeheimen,
10. Kindergarten und -horten mit mehr als 2 Gruppen oder mit dem Aufenthalt fir Kinder
dienenden Raumen auRerhalb des Erdgeschosses sowie Tageseinrichtungen fur Behinderte

und alte Menschen,

11. Gaststatten mit mehr als 40 Gastplatzen oder Beherbergungsbetrieben mit mehr als 30
Betten und Vergniligungsstatten,

12. Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen,
13. Abfertigungsgeb&uden von Flughdfen und Bahnhofen,

14. Justizvollzugsanstalten und baulichen Anlagen fir den Mal3regelvollzug,
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15. bauliche Anlagen und Raumen, deren Nutzung mit Explosionsgefahr oder erhthter
Brand-, Gesundheits- oder Verkehrsgefahr verbunden ist, und Anlagen, die am 1. Januar
1997 in der Vierten Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
enthalten waren,

16. Garagen mit mehr als 1000 m ? Nutzflache,

17. Camping- und Wochenendplatzen,

18. Regalen mit mehr als 9 m Lagerhéhe (Oberkante Lagergut),

19. Zelten, soweit sie nicht Fliegende Bauten sind.

Im vereinfachten Genehmigungsverfahren prift die Bauaufsichtsbehorde nur die Vereinbarkeit des
Vorhabens mit

1. den Vorschriften der 88§ 29 bis 38 des Baugesetzbuches,

2.den 884,6,7,89 Abs.2, § 12, § 13, § 51 und 55 bei Sonderbauten auch mit § 17,

3. den ortlichen Bauvorschriften nach § 86,

4. anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften, deren Einhaltung nicht in einem anderen
Genehmigungs-, Erlaubnis- oder sonstigen Zulassungsverfahren gepriift wird.

Das vereinfachte Genehmigungsverfahren wird auch durchgefiihrt, wenn durch eine
Nutzungsénderung eine bauliche Anlage entsteht, die keine bauliche Anlage im Sinne des Satzes 3
ist.

(2) Spatestens bei Baubeginn sind bei der Bauaufsichtsbehérde einzureichen

1. Nachweise Uber den Schallschutz und den Warmeschutz, die von einer oder einem
staatlich anerkannten Sachverstandigen nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 aufgestellt oder
gepruft sein massen,

2. ein Nachweis Uber die Standsicherheit, der von einer oder einem staatlich anerkannten
Sachverstandigen nach 8 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 geprdift sein muss, und

3. die Bescheinigung einer oder eines staatlich anerkannten Sachverstandigen nach § 85
Abs. 2 Satz 1 Nr. 4, dass das VVorhaben den Anforderungen an den Brandschutz entspricht;
dies gilt nicht fiir Wohngebé&ude geringer Hohe und Sonderbauten.

Gleichzeitig sind der Bauaufsichtsbehérde die staatlich anerkannten Sachverstandigen nach
8 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 zu benennen, die mit den stichprobenhaften Kontrollen der
Bauausfiihrung beauftragt worden sind. Soll bei der Errichtung geschlossener Garagen mit
einer Nutzflache tiber 100 m? bis 1000 m ? eine natiirliche Liiftung vorgesehen werden, so
muss zuvor von einer oder einem staatlich anerkannten Sachverstandigen die
Unbedenklichkeit bescheinigt worden sein; die Bescheinigung ist aufgrund durchgefthrter
Messungen innerhalb eines Monats nach Inbetriebnahme der Garage von der oder dem
Sachversténdigen zu bestéatigen.

(3) Die Nachweise gemaR Absatz 2 mussen fiir
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1. Wohngebdude geringer Hohe mit bis zu zwei Wohnungen einschliel3lich ihrer
Nebengebaude und Nebenanlagen,

2. freistehende landwirtschaftliche Betriebsgebaude auch mit Wohnteil, bis zu zwei
Geschossen Uber der Gelandeoberflache, ausgenommen solche mit Anlagen fur Jauche und
Flussigmist und

3. eingeschossige Gebaude mit einer Grundflache bis 200 m?

nicht von staatlich anerkannten Sachverstandigen nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 aufgestellt oder
gepruft werden.

(4) Fr die folgenden Vorhaben missen die bautechnischen Nachweise nach Absatz 2 nicht
vorgelegt werden.

1. Gewachshauser mit einer Firsthohe bis zu 5,0 m und nicht mehr als 1.600 m?
Grundflache,

2. Garagen und tiberdachte Stellplatze mit einer Nutzflache bis 100 m?,

3. untergeordnete Gebaude (§ 53),

4. Wasserbecken bis zu 100 m?, einschlieRlich ihrer Uberdachungen,

5. Verkaufs- und Ausstellungsstande,

6. Einfriedungen,

7. Aufschittungen und Abgrabungen,

8. Werbeanlagen.
(5) Auf Antrag der Bauherrin oder des Bauherrn kann die Bauaufsichtsbehérde die Nachweise nach
Absatz 2 Nrn. 1 und 2 prifen. Dies gilt auch fir die Anforderungen an den baulichen Brandschutz,
soweit hiertiber Sachverstandigenbescheinigungen vorzulegen sind.
(6) Bei Wohngebdauden geringer Hohe ist den Bauvorlagen eine Erklarung der Entwurfsverfasserin
oder des Entwurfsverfassers beizufligen, dass das Vorhaben den Anforderungen an den Brandschutz

entspricht.

(7) Uber Abweichungen (§ 73) von den nach Absatz 1 nicht zu priifenden Vorschriften entscheidet
die Genehmigungsbehdrde auf besonderen Antrag.

(8) Die Bauaufsichtsbehdrde hat tiber den Bauantrag innerhalb einer Frist von 6 Wochen nach
Eingang des Antrags bei ihr zu entscheiden,

—wenn das Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1
oder § 30 Abs. 2 des Baugesetzbuches liegt, oder

— fur das Bauvorhaben ein VVorbescheid (8 71) erteilt worden ist, in dem Uber die

Zulassigkeit des VVorhabens auf dem Grundstiick, die Bebaubarkeit des Grundstiicks, die
Zugange auf dem Grundstlick sowie tber die Abstandflachen entschieden wurde.
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Die Bauaufsichtsbehorde kann die Frist aus wichtigen Griinden bis zu 6 Wochen verlangern. Als
wichtige Griinde gelten insbesondere die notwendige Beteiligung anderer Behdrden oder die
notwendige Entscheidung iber eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 des Baugesetzbuches oder einer
Abweichung nach § 73.

(9) Bauuberwachung (8 81) und Bauzustandsbesichtigung (8§ 82) beschrénken sich auf den bei der
Genehmigung gepriften Umfang. Unberuhrt bleibt § 43 Abs. 7.

DRITTER ABSCHNITT
Verwaltungsverfahren

§ 69 Bauantrag

zur VV BauO NW:

(1) Der Bauantrag ist schriftlich mit allen fir seine Bearbeitung sowie fur die Beurteilung des
Bauvorhabens erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen) in ausreichender Anzahl bei der
Bauaufsichtsbehdrde einzureichen. Mit den Bauvorlagen fiir Sonderbauten gemal § 68 Abs. 1 Satz
3 ist ein Brandschutzkonzept einzureichen. Es kann gestattet werden, dass einzelne Bauvorlagen
nachgereicht werden.

(2) Die Bauherrin oder der Bauherr und die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser haben
den Bauantrag, die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser die Bauvorlagen zu
unterschreiben. Die von den Fachplanerinnen oder den Fachplanern nach § 58 Abs. 2 bearbeiteten
Unterlagen missen auch von diesen unterschrieben sein. Flr Bauvorhaben auf fremden
Grundstlcken kann die Zustimmung der Grundstlickseigentimerin oder des
Grundstlckseigentimers zu dem Bauvorhaben gefordert werden.

(3) Treten bei einem Bauvorhaben mehrere Personen als Bauherrinnen oder Bauherren auf, ist
gegeniber der Bauaufsichtsbehdrde eine Vertreterin oder ein Vertreter zu bestellen, die oder der die
der Bauherrin oder dem Bauherrn nach den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften obliegenden
Verpflichtungen zu erfullen hat.

§ 70 Bauvorlageberechtigung

zur VV BauO NW:
(1) Bauvorlagen fiir die Errichtung und Anderung von Gebiuden miissen von einer

Entwurfsverfasserin oder einem Entwurfsverfasser, welche oder welcher bauvorlageberechtigt ist,
durch Unterschrift anerkannt sein (8 69 Abs. 2 Satz 1). § 58 Abs. 1 bleibt unberuhrt.

zur VV BauO NW:
(2) Absatz 1 gilt nicht fur Bauvorlagen fiir

1. Garagen und (iberdachte Stellplatze bis zu 100 m? Nutzflache sowie tiberdachte
Fahrradabstellplatze,

2. Behelfsbauten und untergeordnete Gebdaude (§ 53),
3. eingeschossige Wintergarten mit einer Grundflache von bis zu 25 m?,

4. eingeschossige Gebaude mit einer Grundflache von bis zu 250 m?, in denen sich keine
Aufenthaltsrdaume, Stélle, Aborte oder Feuerstétten befinden,
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5. Dachgauben, wenn ihre Breite insgesamt hochstens ein Drittel der Breite der darunter
liegenden AuRenwand betragt,

6. Terrassenliberdachungen,
7. Balkone und Altane, die bis zu 1,5 m vor die Aullenwand vortreten,

8. Aufzugschéachte, die an den AulRenwanden von Wohngeb&uden geringer Hohe errichtet
werden.

(3) Bauvorlageberechtigt ist, wer
1. die Berufsbezeichnung ,,Architektin“ oder ,,Architekt™ fiihren darf,

2. als Mitglied einer Ingenieurkammer in die von der Ingenieurkammer-Bau NRW gefuhrte
Liste der Bauvorlageberechtigten eingetragen ist; Eintragungen anderer Lander gelten auch

im Land Nordrhein-Westfalen, soweit diese an die Mitgliedschaft in einer Ingenieurkammer
geknpft sind,

3. aufgrund des Baukammerngesetzes die Berufsbezeichnung ,,Innenarchitektin“ oder
,Innenarchitekt* fithren darf, durch eine ergdnzende Hochschulpriifung seine Befdhigung
nachgewiesen hat, Gebdude gestaltend zu planen, und mindestens zwei Jahre in der Planung
und Uberwachung der Ausfiihrung von Gebéuden praktisch titig war,

4. aufgrund des Baukammerngesetzes die Berufsbezeichnung ,,Innenarchitektin® oder
,.Jnnenarchitekt* fithren darf, fiir die mlt der Berufsaufgabe der Innenarchitektinnen und
Innenarchitekten verbundene bauliche Anderung von Gebauden,

5. aufgrund des Ingenieurgesetzes als Angehdrige oder Angehériger der Fachrichtung
Architektur (Studiengang Innenarchitektur) die Berufsbezeichnung ,,Ingenieurin® oder
»Ingenieur* fiihren darf, wéhrend eines Zeitraums von zwei Jahren vor dem 1. Januar 1990
wiederholt Bauvorlagen fiir die Errichtung oder Anderung von Gebéuden als
Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser durch Unterschrift anerkannt hat und Mitglied
der Architektenkammer oder der Ingenieurkammer-Bau ist,

6. die Befahigung zum hoheren oder gehobenen bautechnischen Verwaltungsdienst besitzt,
fur ihre oder seine dienstliche Tatigkeit.

zur VV BauO NW:

(4) In die Liste der Bauvorlageberechtigten ist auf Antrag von der Ingenieurkammer-Bau NRW
einzutragen, wer einen berufsqualifizierenden Hochschulabschluss eines Studiums der Fachrichtung
Bauingenieurwesen nachweist und danach mindestens zwei Jahre in der Planung und Uberwachung
der Ausfiihrung von Gebduden praktisch tatig war. Dem Antrag sind die zur Beurteilung
erforderlichen Unterlagen beizufiigen. Die Ingenieurkammer-Bau NRW stellt eine
Empfangsbestatigung nach 8 71b Absatz 3 und 4 des Verwaltungsverfahrensgesetzes aus.

Hat die Anerkennungsbehorde nicht innerhalb einer Frist von drei Monaten entschieden, gilt die
Anerkennung als erteilt. Es gilt § 42 a Verwaltungsverfahrensgesetz mit der Mal3gabe, dass die
Fristverlangerung zwei Monate nicht Ubersteigen darf.

(5) Personen, die in einem anderen Mitgliedstaat der Europdischen Union oder einem nach dem
Recht der Europdischen Gemeinschaften gleichgestellten Staat als Bauvorlageberechtigte
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niedergelassen sind, sind ohne Eintragung in die Liste nach Absatz 3 Nummer 2 und ohne
Nachweis einer Kammermitgliedschaft bauvorlageberechtigt, wenn sie

1. eine vergleichbare Berechtigung besitzen und
2. dafur dem Absatz 4 Satz 1 vergleichbare Anforderungen erfullen mussten.

Sie haben das erstmalige Tatigwerden als Bauvorlageberechtigte vorher der Ingenieurkammer-Bau
NRW anzuzeigen und dabei

1. eine Bescheinigung dartiber, dass sie in einem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder
einem nach dem Recht der Européischen Gemeinschaften gleichgestellten Staat rechtméalig
als Bauvorlageberechtigte niedergelassen sind und ihnen die Ausubung dieser Tatigkeiten
zum Zeitpunkt der Vorlage der Bescheinigung nicht, auch nicht voribergehend, untersagt
ist, und

2. einen Nachweis darlber, dass sie im Staat ihrer Niederlassung flr die Tatigkeit als
Bauvorlage-berechtigte mindestens die VVoraussetzungen des Absatzes 4 Satz 1 erfullen
mussten, vorzulegen; sie sind in einem Verzeichnis zu fihren.

Die Ingenieurkammer-Bau NRW hat auf Antrag zu bestatigen, dass die Anzeige nach Satz 2 erfolgt
ist; sie kann das Tatigwerden als bauvorlageberechtigte Person untersagen und die Eintragung in
dem Verzeichnis nach Satz 2 I6schen, wenn die VVoraussetzungen des Satzes 1 nicht erfillt sind.

(6) Personen, die in einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen Union oder einem nach dem
Recht der Europdischen Gemeinschaften gleichgestellten Staat als Bauvorlageberechtigte
niedergelassen sind, ohne im Sinne des Absatzes 5 Satz 1 Nummer 2 vergleichbar zu sein, sind
bauvorlageberechtigt, wenn ihnen die Ingenieurkammer-Bau NRW bescheinigt hat, dass sie die
Anforderungen des Absatzes 4 Satz 1 erfullen; sie sind in einem Verzeichnis zu fihren. Die
Bescheinigung wird auf Antrag erteilt. Absatz 4 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden.

(7) Anzeigen und Bescheinigungen nach den Absatzen 5 und 6 sind nicht erforderlich, wenn bereits
in einem anderen Land eine Anzeige erfolgt ist oder eine Bescheinigung erteilt wurde; eine weitere
Eintragung in die von der Ingenieurkammer-Bau NRW geflihrten Verzeichnisse erfolgt nicht.
Verfahren nach den Absétzen 4 bis 6 kdnnen (ber eine einheitliche Stelle nach den Vorschriften des
Verwaltungsverfahrensgesetzes abgewickelt werden.

(8) Juristische Personen des 6ffentlichen Rechts und Unternehmen diirfen Bauvorlagen als
Entwurfsverfasser unterschreiben, wenn sie diese unter der Leitung einer bauvorlageberechtigten
Person, die der juristischen Person oder dem Unternehmen angehdren muss, aufstellen. Die
bauvorlageberechtigte Person hat die Bauvorlagen durch Unterschrift anzuerkennen.

8 71 Vorbescheid

zur VV BauO NW:

(1) Vor Einreichung des Bauantrages kann zu Fragen des Bauvorhabens ein Bescheid
(Vorbescheid) beantragt werden. Der VVorbescheid gilt zwei Jahre.

(2) 869,872 Abs. 1 bis 3,88 73 und 74, 8 75 Abs. 1 bis 3 und 8 77 Abs. 2 gelten entsprechend.
(3) Betreffen die Fragen nach Absatz 1 die Errichtung oder Anderung eines Gebaudes, missen die
dem Antrag auf VVorbescheid beizufligenden Bauvorlagen von einer Entwurfsverfasserin oder einem

Entwurfsverfasser, die oder der bauvorlageberechtigt ist, unterschrieben sein; § 70 gilt
entsprechend. Dies gilt nicht fur einen Antrag auf VVorbescheid, mit dem nur ber die Vereinbarkeit
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mit den planungsrechtlichen Vorschriften tber die Art der baulichen Nutzung, die Bauweise und die
Uberbaubare Grundstiicksflache entschieden werden soll.

§ 72 Behandlung des Bauantrages

zur VV BauO NW:

(1) Die Bauaufsichtsbehtrde hat innerhalb einer Woche nach Eingang des Bauantrages zu prifen,
ob

1. der Bauantrag und die Bauvorlagen den Anforderungen des § 69 und den Vorschriften der
aufgrund des § 85 Abs. 3 erlassenen Rechtsverordnung entsprechen,

2. die Erteilung der Baugenehmigung von der Zustimmung, dem Einvernehmen, Benehmen
oder von der Erteilung einer weiteren Genehmigung oder Erlaubnis einer anderen Behérde
abhangig ist,

3. welche anderen Behdrden oder Dienststellen zu beteiligen sind und
4. welche Sachverstandigen heranzuziehen sind.

Die Bauaufsichtsbehorde soll den Bauantrag zurtickweisen, wenn die Bauvorlagen unvollstandig
sind oder erhebliche Méangel aufweisen. Unmittelbar nach Abschluss der Priifung nach Satz 1 hat
die Bauaufsichtsbehdrde den Bauantrag und die dazugehérenden Bauvorlagen mit Ausnahme der
bautechnischen Nachweise der Gemeinde zuzuleiten.

(2) Bedarf die Erteilung der Baugenehmigung nach landesrechtlichen Vorschriften der
Zustimmung, des Einvernehmens oder des Benehmens einer anderen Korperschaft, Behtrde oder
Dienststelle, so gelten diese als erteilt, wenn sie nicht innerhalb von zwei Monaten nach Eingang
des Ersuchens unter Angabe der Grunde verweigert werden. Hat eine andere Behdrde oder
Dienststelle eine Stellungnahme nicht innerhalb eines Monats nach Aufforderung abgegeben, so
kann die Bauaufsichtsbehdrde ohne die Stellungnahme entscheiden. Bearbeitungs- und
Ausschlussfristen in anderen Rechtsvorschriften bleiben unberthrt.

(3) Entscheidungen und Stellungnahmen nach Absatz 2 sollen gleichzeitig eingeholt werden. Eine
gemeinsame Besprechung der nach Absatz 2 zu beteiligenden Stellen (Antragskonferenz) soll
einberufen werden, wenn dies der beschleunigten Abwicklung des Baugenehmigungsverfahrens
dienlich ist. Formlicher Erkl&rungen der Zustimmung, des Einvernehmens oder Benehmens nach
Absatz 2 Satz 1 bedarf es nicht, wenn die dort genannten Behdrden oder Dienststellen derselben
Korperschaft wie die Bauaufsichtsbehdrde angehdren.

(4) Die Beachtung der technischen Regeln ist, soweit sie nach 8 3 Abs.3 eingefiihrt sind, zu prifen.

(5) Einer Prifung bautechnischer Nachweise, die von einem Prifamt fiir Baustatik allgemein
gepruft sind (Typenprtfung), bedarf es nicht. Typenprifungen anderer L&nder gelten auch im Land
Nordrhein-Westfalen.

(6) Legt die Bauherrin oder der Bauherr Bescheinigungen einer oder eines staatlich anerkannten
Sachverstéandigen Sinne des 8§ 85 Abs. 2 Nr. 4 vor, so wird vermutet, dass die bauaufsichtlichen
Anforderungen insoweit erfullt sind. Im Hinblick auf die Standsicherheit und den Brandschutz einer
baulichen Anlage sind Bescheinigungen uber die Prifung der entsprechenden Nachweise und
Bauvorlagen erforderlich. Die Bauaufsichtsbehdrde kann die VVorlage solcher Bescheinigungen
verlangen. Die Bauaufsichtsbehorde ist zu einer Uberpriifung des Inhalts der Bescheinigungen nicht
verpflichtet. Mit der VVorlage der Bescheinigung sind der Bauaufsichtsbehérde die staatlich
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anerkannten Sachverstandigen nach 8 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 zu benennen, die mit den
stichprobenhaften Kontrollen der Bauausfiihrung beauftragt worden sind. Die Sétze 1 bis 5 gelten
im Hinblick auf den Brandschutz einer baulichen Anlage nicht flir Sonderbauten (8§ 54).

§ 73 Abweichungen

(1) Soweit in diesem Gesetz oder in aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften nichts
anderes geregelt ist, kann die Genehmigungsbehodrde Abweichungen von bauaufsichtlichen
Anforderungen dieses Gesetzes und der aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften zulassen,
wenn sie unter Bertcksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderungen und unter Wirdigung
der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind. Abweichungen von § 6
sind insbesondere zul&ssig, wenn durch das VVorhaben nachbarliche Interessen nicht starker oder nur
unwesentlich stérker beeintrachtigt werden als bei einer Bebauung des Grundstiicks, die nach § 6
zul&ssig ware. Unter den VVoraussetzungen des Satzes 1 sind Abweichungen zuzulassen, wenn sie
der Verwirklichung von Vorhaben zur Einsparung von Wasser oder Energie dienen. Soll von einer
technischen Anforderung abgewichen werden, ist der Genehmigungsbehdrde nachzuweisen, dass
dem Zweck dieser Anforderung auf andere Weise entsprochen wird.

(2) Ist fur bauliche Anlagen oder andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne von 8 1 Abs. 1 Satz
2, die keiner Baugenehmigung bediirfen, eine Abweichung erforderlich, so ist sie schriftlich zu
beantragen.

§ 74 Offentlichkeitsbeteiligung, Beteiligung der Angrenzer

zur VV BauO NW:

(1) Auf das Baugenehmigungsverfahren findet § 25 Absatz 3 des Verwaltungsverfahrensgesetzes
fur das Land Nordrhein-Westfalen keine Anwendung.

(2) Die Eigentimerinnen und Eigentimer sowie die Erbbauberechtigten angrenzender Grundstiicke
(Angrenzer) sind nach den Absétzen 3 bis 5 zu beteiligen. Die Vorschriften des
Verwaltungsverfahrensgesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen sind insoweit nicht anzuwenden.

(3) Die Bauaufsichtsbehtrden sollen die Angrenzer vor Zulassung von Abweichungen
benachrichtigen, wenn zu erwarten ist, dass offentlich-rechtlich geschutzte nachbarliche Belange
beruhrt werden. Einwendungen sind innerhalb eines Monats nach Zugang der Benachrichtigung bei
der Bauaufsichtsbehorde schriftlich oder zu Protokoll vorzubringen.

zur VV BauO NW:

(4) Die Benachrichtigung entfallt, wenn die zu benachrichtigenden Angrenzer die Lageplane und
Bauzeichnungen unterschrieben oder der Zulassung von Abweichungen zugestimmt haben.

(5) Wird den Einwendungen nicht entsprochen, so ist die Entscheidung tber die Abweichung dem
Angrenzer zuzustellen. Wird den Einwendungen entsprochen, kann auf die Zustellung der
Entscheidung verzichtet werden.

8§ 74a Ausnahmen und Befreiungen nach dem Bauplanungsrecht

Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen eines Bebauungsplans, einer sonstigen
stddtebaulichen Satzung nach 8 34 BauGB oder von Regelungen der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) uber die zuléssige Art der baulichen Nutzung nach § 34 Abs. 2 Halbsatz 2 BauGB, uber
die nicht in einem Baugenehmigungsverfahren entschieden wird, sind schriftlich zu beantragen. Der
Antrag ist zu begrinden; ihm sind die zu seiner Beurteilung erforderlichen Unterlagen beizufiigen.
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Die Bauaufsichtsbehorde hat tiber den Antrag innerhalb von 6 Wochen nach Eingang des Antrags
bei ihr zu entscheiden.

§ 75 Baugenehmigung und Baubeginn

zur VV BauO NW:

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem Vorhaben 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
nicht entgegenstehen. Die Baugenehmigung bedarf der Schriftform; sie braucht nicht begriindet zu
werden. Eine Ausfertigung der mit einem Genehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen ist der
Antragstellerin oder dem Antragsteller mit der Baugenehmigung zuzustellen.

zur VV BauO NW:

(2) Die Baugenehmigung gilt auch fur und gegen die Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger
der Bauherrin oder des Bauherrn.

(3) Die Baugenehmigung wird unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt. Sie l&sst aufgrund
anderer Vorschriften bestehende Verpflichtungen zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen, Erlaubnissen und Zustimmungen oder zum Erstatten von Anzeigen unberihrt.

(4) Die Bauaufsichtsbehorde hat die Gemeinde von der Erteilung, Verlangerung, Ablehnung,
Ricknahme und dem Widerruf einer Baugenehmigung, Teilbaugenehmigung, eines VVorbescheides,
einer Zustimmung oder einer Abweichung zu unterrichten. Eine Ausfertigung des Bescheides ist
beizuflgen.

zur VV BauO NW:
(5) Vor Zugang der Baugenehmigung darf mit der Bauausfiihrung nicht begonnen werden.

(6) Vor Baubeginn muss die Grundrissflache und die Hohenlage der genehmigten baulichen Anlage
abgesteckt sein. Baugenehmigungen und Bauvorlagen mussen an der Baustelle von Baubeginn an
vorliegen.

zur VV BauO NW:

(7) Die Bauherrin oder der Bauherr oder die Bauleiterin oder der Bauleiter hat den
Ausfiihrungsbeginn genehmigungsbediirftiger Vorhaben nach 8 63 Abs. 1 mindestens eine Woche
vorher der Bauaufsichtsbehorde schriftlich anzuzeigen. Die Bauaufsichtsbehdrde unterrichtet das
Staatliche Amt flr Arbeitsschutz und das Staatliche Umweltamt, soweit es im
Baugenehmigungsverfahren beteiligt wurde.

§ 76 Teilbaugenehmigung
zur VV BauO NW:

(2) Ist ein Bauantrag eingereicht, so kann der Beginn der Bauarbeiten flr die Baugrube und fur
einzelne Bauteile oder Bauabschnitte auf schriftlichen Antrag schon vor Erteilung der
Baugenehmigung schriftlich gestattet werden (Teilbaugenehmigung). 8 75 gilt entsprechend.

(2) In der Baugenehmigung koénnen fur die bereits begonnenen Teile des Bauvorhabens zusatzliche
Anforderungen gestellt werden, wenn sich bei der weiteren Prifung der Bauvorlagen ergibt, dass
die zusétzlichen Anforderungen wegen der 6ffentlichen Sicherheit oder Ordnung erforderlich sind.

§ 77 Geltungsdauer der Genehmigung
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(1) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erldschen, wenn innerhalb von drei Jahren
nach Erteilung der Genehmigung mit der Ausfiilhrung des Bauvorhabens nicht begonnen oder die
Bauausfiihrung ein Jahr unterbrochen worden ist.

(2) Die Frist nach Absatz 1 kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert
werden. Sie kann auch riickwirkend verlangert werden.

§ 78 Typengenehmigung

zur VV BauO NW:

(1) Far bauliche Anlagen, die in derselben Ausfiihrung an mehreren Stellen errichtet werden sollen,
kann die oberste Bauaufsichtsbehdrde eine allgemeine Genehmigung (Typengenehmigung) erteilen,
wenn die baulichen Anlagen den bauaufsichtlichen VVorschriften entsprechen, ihre Brauchbarkeit flr
den jeweiligen Verwendungszweck nachgewiesen ist und ein 6ffentliches Interesse vorliegt. Eine
Typengenehmigung kann auch erteilt werden fiir bauliche Anlagen, die in unterschiedlicher
Ausfuhrung, aber nach einem bestimmten System und aus bestimmten Bauteilen an mehreren
Stellen errichtet werden sollen; in der Typengenehmigung ist die zuldssige Veranderbarkeit
festzulegen. Fir Fliegende Bauten wird eine Typengenehmigung nicht erteilt.

(2) Die Typengenehmigung bedarf der Schriftform. Sie darf nur unter dem Vorbehalt des Widerrufs
und nur fir eine bestimmte Frist erteilt werden, die funf Jahre nicht tberschreiten soll. Sie kann auf
schriftlichen Antrag jeweils bis zu fiinf Jahren verléangert werden. 8 77 Abs.2 Satz 2 gilt
entsprechend. Eine Ausfertigung der mit dem Genehmigungsvermerk zu versehenden Bauvorlagen
ist der Antragstellerin oder dem Antragsteller mit der Typengenehmigung zuzustellen.

(3) Typengenehmigungen anderer Lander gelten auch im Land Nordrhein-Westfalen.
(4) 869 Abs.1und 2, 8 72 Abs.1 Satz 2 und Abs.4 sowie § 73 gelten entsprechend.

(5) Eine Typengenehmigung entbindet nicht von der Verpflichtung, eine Baugenehmigung (8 75)
oder eine Zustimmung (8 80) einzuholen.

(6) Die in der Typengenehmigung entschiedenen Sachverhalte brauchen von der
Bauaufsichtsbehorde nicht geprift zu werden. Soweit es aufgrund ortlicher Verhéltnisse im
Einzelfall erforderlich ist, kann die Bauaufsichtsbehtrde weitere Auflagen machen oder genehmigte
Typen ausschlief3en.

§ 79 Fliegende Bauten

zur VV BauO NW:

(1) Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die geeignet und bestimmt sind, an verschiedenen
Orten wiederholt aufgestellt und zerlegt zu werden. Baustelleneinrichtungen und Baugertiste gelten
nicht als Fliegende Bauten.

(2) Fliegende Bauten bedtrfen, bevor sie erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen werden,
einer Ausfuhrungsgenehmigung. 8 54 Abs. 2 Nr. 4 bis 12, 21 und 23 gilt entsprechend. Dies gilt
nicht fur Fliegende Bauten bis zu 5 m Hohe, die nicht dazu bestimmt sind, von Besucherinnen und
Besuchern betreten zu werden sowie fiir Zelte bis zu einer Grundflache von 75 m?,

(3) Die Ausfuihrungsgenehmigung wird von der Bauaufsichtsbehorde erteilt, in deren Bereich die

Antragstellerin oder der Antragsteller ihre oder seine Hauptwohnung oder ihre oder seine
gewerbliche Niederlassung hat. Hat die Antragstellerin oder der Antragsteller ihre oder seine
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Hauptwohnung oder ihre oder seine gewerbliche Niederlassung aul3erhalb der Bundesrepublik
Deutschland, so ist die Bauaufsichtsbehdrde zustandig, in deren Bereich der Fliegende Bau erstmals
aufgestellt und in Gebrauch genommen werden soll. Ausfiihrungsgenehmigungen anderer L&nder
gelten auch im Land Nordrhein-Westfalen.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehorde kann bestimmen, dass Ausfiihrungsgenehmigungen fir
Fliegende Bauten nur durch bestimmte Bauaufsichtsbehdrden erteilt werden darfen.

(5) Die Ausfiihrungsgenehmigung wird fir eine bestimmte Frist erteilt, die hochstens funf Jahre
betragen soll; sie kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu fiinf Jahren verléangert werden; § 77
Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend. Die Ausfiihrungsgenehmigung wird in ein Priifbuch eingetragen,
dem eine Ausfertigung der mit einem Genehmigungsvermerk zu versehenden Bauvorlagen
beizuflgen ist. In der Ausfiihrungsgenehmigung kann bestimmt werden, dass Anzeigen nach
Absatz 7 nicht erforderlich sind, wenn eine Gefahrdung im Sinne des 8 3 Abs. 1 nicht zu erwarten
ist.

(6) Die Inhaberin oder der Inhaber der Ausfihrungsgenehmigung hat den Wechsel ihrer oder seiner
Hauptwohnung oder ihrer oder seiner gewerblichen Niederlassung oder die Ubertragung eines
Fliegenden Baues an Dritte der Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen, die die Ausfiihrungsgenehmigung
erteilt hat. Die Behorde hat die Anderungen in das Prifbuch einzutragen und sie, wenn mit den
Anderungen ein Wechsel der Zustindigkeit verbunden ist, der nunmehr zustandigen Behdrde
mitzuteilen.

(7) Fliegende Bauten, die nach Absatz 2 Satz 1 einer Ausfliihrungsgenehmigung bedurfen, dirfen
unbeschadet anderer VVorschriften nur in Gebrauch genommen werden, wenn ihre Aufstellung der
Bauaufsichtsbehdrde des Aufstellungsortes unter Vorlage des Prifbuches angezeigt ist. Die
Bauaufsichtsbehorde kann die Inbetriebnahme dieser Fliegenden Bauten von einer
Gebrauchsabnahme abh&ngig machen, wenn dies aus Griinden der Standsicherheit oder
Betriebssicherheit erforderlich ist. Technisch schwierige Fliegende Bauten sowie Zelte und
Tribinen, die in wechselnden GroRen aufgestellt werden kénnen, sind immer einer
Gebrauchsabnahme zu unterziehen. Das Ergebnis der Abnahme ist in das Prifbuch einzutragen.

(8) Die fiir die Erteilung der Gebrauchsabnahme zusténdige Bauaufsichtsbehorde kann Auflagen
machen oder die Aufstellung oder den Gebrauch Fliegender Bauten untersagen, soweit dies nach
den ortlichen Verhaltnissen oder zur Abwehr von Gefahren erforderlich ist, insbesondere weil die
Betriebssicherheit oder Standsicherheit nicht oder nicht mehr gewéhrleistet ist oder weil von der
Ausfiihrungsgenehmigung abgewichen wird. Wird die Aufstellung oder der Gebrauch aufgrund von
Maéngeln am Fliegenden Bau untersagt, so ist dies in das Prifbuch einzutragen. Die fir die
Ausfiihrungsgenehmigung zustéandige Behoérde ist zu benachrichtigen, das Priifbuch ist einzuziehen
und ihr zuzuleiten, wenn die Herstellung ordnungsgemaRer Zustédnde innerhalb angemessener Frist
nicht zu erwarten ist.

(9) Bei Fliegenden Bauten, die von Besucherinnen und Besuchern betreten und langere Zeit an
einem Aufstellungsort betrieben werden, kann die fur die Gebrauchsabnahme zusténdige
Bauaufsichtsbehorde aus Griinden der Sicherheit Nachabnahmen durchfuihren. Das Ergebnis der
Nachabnahme ist in das Prifbuch einzutragen.

(10) 869, 8 72 Abs. 1 Satz 2 und § 81 Abs. 1, 3 und 4 gelten entsprechend.

(11) Absétze 2 bis 10 finden auf Fliegende Bauten, die der Landesverteidigung dienen, keine
Anwendung.

§ 80 Offentliche Bauherren
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zur VV BauO NW:

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen bedirfen keiner Baugenehmigung,
Bauuberwachung und Bauzustandsbesichtigung, wenn

1. der 6ffentliche Bauherr die Leitung der Entwurfsarbeiten und die Bauiiberwachung einer
Baudienststelle des Bundes, eines Landes oder eines Landschaftsverbandes tibertragen hat
und

2. die Baudienststelle mindestens mit einer Person, die aufgrund eines
Hochschulabschlusses der Fachrichtung der Architektur oder Bauingenieurwesen die
Berufsbezeichnung ,,Ingenieurin‘ oder ,,Ingenieur fithren darf und die insbesondere die
erforderlichen Kenntnisse des offentlichen Baurechts, der Bautechnik und der Baugestaltung
hat und mit sonstigen geeigneten Fachkréften ausreichend besetzt ist.

Solche Anlagen und Einrichtungen bedirfen der Zustimmung der oberen Bauaufsichtsbehorde,
wenn sie nach 8 63 Abs.1 genehmigungsbedurftig wéren (Zustimmungsverfahren). § 68 Abs.1 Satz
4,869 Abs.1 und 2 und 88 71 bis 77 gelten entsprechend. Die Gemeinde ist zu dem Vorhaben zu
horen.

(2) Hat eine Gemeinde ihr nach § 36 Abs. 1 Satz 1 und 2 des Baugesetzbuches erforderliches
Einvernehmen rechtswidrig versagt, so kann die obere Bauaufsichtsbehtrde das fehlende
Einvernehmen nach Mafgabe der Sétze 2 bis 4 ersetzen. 88 119 und 120 der Gemeindeordnung
finden keine Anwendung. Die Zustimmung gilt zugleich als Ersatzvornahme im Sinne des § 36
Abs. 2 Baugesetzbuch. Sie ist insoweit zu begriinden. Der Gemeinde ist vor Erlass der Zustimmung
Gelegenheit zu geben, binnen angemessener Frist zu entscheiden. Gegen die Entscheidung der
oberen Bauaufsichtsbehdrde ist unmittelbar der Rechtsweg zu den Verwaltungsgerichten eréffnet.

(3) Uber Abweichungen entscheidet die obere Bauaufsichtsbehdrde im Zustimmungsverfahren.

(4) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen, die unmittelbar der
Landesverteidigung dienen, sind abweichend von den Absatzen 1 und 2 der oberen
Bauaufsichtsbehorde in geeigneter Weise zur Kenntnis zu bringen. Im Ubrigen wirken die
Bauaufsichtsbehdrden nicht mit.

(5) Der offentliche Bauherr tragt die Verantwortung, dass Entwurf und Ausfuihrung der baulichen
Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen im Sinne des 8 1 Abs. 1 Satz 2 den 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entsprechen.

§ 81 Bautiberwachung

zur VV BauO NW:

(1) Wahrend der Ausfiihrung eines genehmigten Bauvorhabens tUberprift die Bauaufsichtsbehtrde
die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und Anforderungen und die ordnungsgeméle
Erfullung der Pflichten der am Bau Beteiligten (Bautiberwachung). Die Bauiiberwachung kann auf
Stichproben beschrankt werden. Sie entféllt, soweit Bescheinigungen staatlich anerkannter
Sachverstandiger nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 gemal} § 68 Abs. 2 oder § 72 Abs. 6 vorliegen; in
diesem Fall kontrollieren staatlich anerkannte Sachverstéandige stichprobenhaft, ob das
Bauvorhaben entsprechend den Bescheinigungen ausgefiihrt wird. Bei Vorhaben, die im
vereinfachten Genehmigungsverfahren (8§ 68) genehmigt werden, kann die Bauaufsichtsbehdrde auf
die Bautiberwachung verzichten.
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(2) Der Bauaufsichtsbehorde ist die Einhaltung der Grundrissflachen und Héhenlagen der baulichen
Anlagen nachzuweisen. Wenn es die besonderen Grundstiicksverhaltnisse erfordern, kann sie die
Vorlage eines amtlichen Nachweises verlangen.

(3) Die Bauaufsichtsbehtrde und die von ihr Beauftragten kdnnen Proben von Bauprodukten und,
soweit erforderlich, auch aus fertigen Bauteilen entnehmen und prufen lassen.

(4) Den mit der Uberwachung beauftragten Personen ist jederzeit Einblick in die Genehmigungen,
Zulassungen, Priifzeugnisse, Ubereinstimmungserklarungen, Ubereinstimmungszertifikate,
Uberwachungsnachweise, Zeugnisse und Aufzeichnungen Gber die Priifungen von Bauprodukten,
in die Bautagebiicher und andere vorgeschriebene Aufzeichnungen zu gewahren.

§ 82 Bauzustandsbesichtigung

(1) Die Bauzustandsbesichtigung zur Fertigstellung des Rohbaus und der abschlieRenden
Fertigstellung genehmigter baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen (§ 63)
wird von der Bauaufsichtsbehdrde durchgefiihrt. Die Bauzustandsbesichtigung kann auf
Stichproben beschrénkt werden und entfallt, soweit Bescheinigungen staatlich anerkannter
Sachverstandiger nach 8 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 gemal} § 72 Abs. 6 vorliegen. Bei Vorhaben die im
vereinfachten Genehmigungsverfahren (§ 68) genehmigt werden, kann die Bauaufsichtsbehdrde auf
die Bauaufsichtsbesichtigung verzichten.

(2) Die Fertigstellung des Rohbaues und die abschliefende Fertigstellung genehmigter baulicher
Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen (8 63 Abs. 1) sind der Bauaufsichtsbehdrde von
der Bauherrin oder dem Bauherrn oder der Bauleiterin oder dem Bauleiter jeweils eine Woche
vorher anzuzeigen, um der Bauaufsichtsbehérde eine Besichtigung des Bauzustandes zu
ermoglichen. Die Bauaufsichtsbehtrde kann dartiber hinaus verlangen, dass ihr oder von ihr
Beauftragten Beginn und Beendigung bestimmter Bauarbeiten von der Bauherrin oder dem
Bauherrn oder der Bauleiterin oder dem Bauleiter angezeigt werden.

(3) Der Rohbau ist fertiggestellt, wenn die tragenden Teile, Schornsteine, Brandwande und die
Dachkonstruktion vollendet sind. Zur Besichtigung des Rohbaues sind die Bauteile, die fur die
Standsicherheit und, soweit moglich, die Bauteile, die fur den Brand- und Schallschutz wesentlich
sind, derart offen zu halten, dass MaRe und Ausfiihrungsart gepriift werden kénnen. Die
abschlieRende Fertigstellung umfasst die Fertigstellung auch der Wasserversorgungsanlagen und
Abwasseranlagen.

(4) Mit der Anzeige der abschlieRenden Fertigstellung von Bauvorhaben, fiir die der
Bauaufsichtsbehorde Bescheinigungen von staatlich anerkannten Sachverstandigen nach § 85 Abs.
2 Satz 1 Nr. 4 gemal} 8 68 Abs. 2 und 8 72 Abs. 6 vorliegen, sind von den Sachverstandigen
Bescheinigungen einzureichen, wonach sie sich durch stichprobenhafte Kontrollen wahrend der
Bauausfiihrung davon tberzeugt haben, dass die baulichen Anlagen entsprechend den erstellten
Nachweisen errichtet oder gedndert worden sind. Bauzustandsbesichtigungen finden insoweit nicht
statt.

(5) Die Bauherrin oder der Bauherr hat fiir die Besichtigung und die damit verbundene mdglichen
Priifungen die erforderlichen Arbeitskrafte und Geréte bereitzustellen. Uber das Ergebnis der
Besichtigung ist auf Verlangen der Bauherrin oder des Bauherrn eine Bescheinigung auszustellen.

(6) Mit der Fortsetzung der Bauarbeiten darf erst einen Tag nach dem in der Anzeige nach Absatz 1

genannten Zeitpunkt der Fertigstellung des Rohbaus begonnen werden, soweit die
Bauaufsichtsbehorde nicht einem friiheren Beginn zugestimmt hat.
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(7) Die Bauaufsichtsbehorde kann verlangen, dass bei Bauausfiihrungen die Arbeiten erst
fortgesetzt oder die Anlagen erst benutzt werden, wenn sie von ihr oder einer oder einem
beauftragten Sachverstandigen gepruft worden sind.

(8) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne des Absatzes 1 durfen erst
benutzt werden, wenn sie ordnungsgemal fertiggestellt und sicher benutzbar sind, friihestens jedoch
eine Woche nach dem in der Anzeige nach Absatz 1 genannten Zeitpunkt der Fertigstellung. Die
Bauaufsichtsbehorde soll auf Antrag gestatten, dass die Anlage oder Einrichtung ganz oder
teilweise schon fruher benutzt wird, wenn wegen der 6ffentlichen Sicherheit oder Ordnung
Bedenken nicht bestehen.

§ 83 Baulast und Baulastenverzeichnis

zur VV BauO NW:

(1) Durch Erklarung gegentber der Bauaufsichtsbehérde kann die Grundstiickseigentiimerin oder
der Grundstuckseigentumer offentlich-rechtliche Verpflichtungen zu einem ihr oder sein
Grundstiick betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen ibernehmen, die sich nicht schon aus
offentlich-rechtlichen Vorschriften ergeben (Baulast). Besteht an dem Grundstiick ein Erbbaurecht,
so ist auch die Erklarung der oder des Erbbauberechtigten erforderlich. Baulasten werden
unbeschadet der Rechte Dritter mit der Eintragung in das Baulastenverzeichnis wirksam und wirken
auch gegeniiber der Rechtsnachfolgerin oder dem Rechtsnachfolger.

(2) Die Erklarung nach Absatz 1 bedarf der Schriftform; die Unterschrift muss 6ffentlich beglaubigt
oder vor der Bauaufsichtsbehdrde geleistet oder vor ihr anerkannt werden.

(3) Die Baulast geht nur durch schriftlichen, im Baulastenverzeichnis zu vermerkenden Verzicht der
Bauaufsichtsbehorde unter. Auf Antrag der Grundstlickseigentiimerin oder des
Grundstlckseigentimers ist der Verzicht zu erklaren, wenn ein 6ffentliches Interesse an der Baulast
nicht mehr besteht.

(4) Das Baulastenverzeichnis wird von der Bauaufsichtsbehdrde gefiihrt. In das
Baulastenverzeichnis kdnnen auch Auflagen, Bedingungen, Befristungen und Widerrufsvorbehalte
eingetragen werden.

(5) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann in das Baulastenverzeichnis Einsicht nehmen oder
sich Abschriften erteilen lassen.

SECHSTER TEIL
BufRgeldvorschriften, Rechtsvorschriften, bestehende Anlagen und Einrichtungen

§ 84 Bul3geldvorschriften
(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. entgegen 8 5 Abs.6 Zu- und Durchfahrten sowie befahrbare Fldchen durch Einbauten
einengt, nicht standig freih&lt oder Fahrzeuge dort abstellt,

2. es entgegen 8 14 Abs.3 unterl&sst, ein Baustellenschild aufzustellen,

3. Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet, ohne dass dafiir die Voraussetzungen
nach 8 25 Abs.4 vorliegen,
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4. Bauprodukte entgegen § 20 Abs.1 Nr.1 ohne das U-Zeichen verwendet,

5. Bauarten entgegen § 24 ohne allgemeine bauaufsichtliche Zulassung, allgemeines
bauaufsichtliches Priifzeugnis oder Zustimmung im Einzelfall anwendet,

6. entgegen 8 57 Abs.1 Satz 1 zur Ausfiihrung eines genehmigungsbeddirftigen
Bauvorhabens oder eines Bauvorhabens nach 8§ 67 eine Unternehmerin oder einen
Unternehmer oder eine Bauleiterin oder einen Bauleiter nicht beauftragt,

7. entgegen 8 57 Abs.2 Satz 3 genehmigungsbedurftige Abbrucharbeiten in Selbst- oder
Nachbarschaftshilfe ausfuhrt,

8. entgegen 8 57 Abs.5 oder 8§ 67 Abs. 4 Satz 1 vor Beginn der Bauarbeiten die Namen der
Bauleiterin oder des Bauleiters und der Fachbauleiterinnen oder Fachbauleiter, oder
wéhrend der Bauausfiihrung einen Wechsel dieser Personen oder entgegen § 57 Abs. 5 Satz
3 einen Wechsel in der Person der Bauherrin oder des Bauherrn nicht oder nicht rechtzeitig
mitteilt,

9. entgegen 8 66 Satz 2 eine Anlage benutzt, ohne eine Bescheinigung der
Unternehmerinnen oder Unternehmer oder Sachverstandiger vorliegen zu haben,

10. entgegen § 67 Abs. 2 ohne Einreichen von Bauvorlagen bei der Gemeinde oder vor
Ablauf eines Monats nach Eingang der Bauvorlagen bei der Gemeinde bauliche Anlagen
nach 8 67 Abs. 1 oder 7 errichtet, andert oder nutzt,

11. entgegen § 67 Abs. 4 oder 5 die dort genannten Nachweise und Bescheinigungen nicht
vorliegen hat,

12. entgegen § 68 Abs. 2 § 81 Abs. 2 oder § 82 Abs. 4 Satz 1 die dort genannten Nachweise
oder Bescheinigungen nicht einreicht,

13. eine bauliche Anlage oder andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1
Satz 2 ohne Baugenehmigung nach § 75 oder Teilbaugenehmigung nach § 76 oder
abweichend davon errichtet, &ndert, nutzt oder abbricht oder ihre Nutzung andert,

14. entgegen 8§ 75 Abs. 6 Satz 2 Baugenehmigungen und Bauvorlagen an der Baustelle nicht
vorliegen hat,

15. entgegen § 75 Abs. 7 den Ausfiihrungsbeginn genehmigungsbedurftiger Vorhaben oder
solcher nach 8 67 Abs. 1 nicht oder nicht rechtzeitig mitteilt,

16. Fliegende Bauten ohne Ausfliihrungsgenehmigung nach 8 79 Abs. 2 Satz 1 erstmals
aufstellt oder in Gebrauch nimmt oder ohne Gebrauchsabnahme nach 8§ 79 Abs. 7 Satz 2
oder 3 in Gebrauch nimmt,

17. die nach § 82 Abs. 2 vorgeschriebenen oder verlangten Anzeigen nicht oder nicht
rechtzeitig erstattet,

18. entgegen 8 82 Abs. 6 und 7 mit der Fortsetzung der Bauarbeiten beginnt,

19. entgegen § 82 Abs. 8 Satz 1 bauliche Anlagen oder andere Anlagen oder Einrichtungen
vorzeitig benutzt,
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20. einer aufgrund dieses Gesetzes ergangenen Rechtsverordnung oder ortlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt, sofern die Rechtsverordnung oder die 6rtliche Bauvorschrift
fiir einen bestimmten Tatbestand auf diese Bul3geldvorschrift verweist.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer wider besseres Wissen unrichtige Angaben macht oder
unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt, um einen nach diesem Gesetz vorgesehenen
Verwaltungsakt zu erwirken oder zu verhindern.

(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 100000 DM oder 50 000 EURO in den
Féllen des Absatzes 1 Nr. 13 mit einer Geldbul3e bis zu 500 000 DM oder 250 000 EURO geahndet
werden.

(4) Ist eine Ordnungswidrigkeit nach Absatz 1 Nummern 3 bis 5 begangen worden, so kdnnen
Gegenstande, auf die sich die Ordnungswidrigkeit bezieht, eingezogen werden. § 23 des Gesetzes
uber Ordnungswidrigkeiten ist anzuwenden.

(5) Verwaltungsbehorde im Sinne des 8 36 Abs. 1 Nr.1 des Gesetzes uber Ordnungswidrigkeiten ist
die untere Bauaufsichtsbehdrde, in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 hinsichtlich des Abstellens von
Fahrzeugen die ortliche Ordnungsbehdrde.

(6) Soweit in BuRgeldvorschriften, die aufgrund der Landesbauordnung (BauO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.Januar 1970 (GV. NW. S.96), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.
Mai 1982 (GV. NW. S.248), erlassen sind, auf § 101 Abs.1 Nr.1 jenes Gesetzes verwiesen wird und
in BulRgeldvorschriften, die aufgrund der Landesbauordnung (BauO NW) vom 26.Juni 1984 (GV.
NW. S.419), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. November 1992 (GV. NW. S.467), erlassen
sind, auf 8 79 Abs.1 Nr.14 jenes Gesetzes verwiesen wird, gelten solche Verweisungen als
Verweisungen auf § 84 Abs.1 Nr.20.

8 85 Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften

(1) Zur Verwirklichung der in 8 3 bezeichneten allgemeinen Anforderungen wird die oberste
Bauaufsichtsbehorde ermachtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen tuber

1. die néhere Bestimmung allgemeiner Anforderungen in den 88 4 bis 53,

2. den Nachweis der Befahigung der in 8 20 Abs.5 genannten Personen; dabei kénnen
Mindestanforderungen an die Ausbildung, die durch Priifung nachzuweisende Beféhigung
und die Ausbildungsstatten einschlieBlich der Anerkennungsvoraussetzungen gestellt
werden,

3. die Uberwachung von Tétigkeiten mit einzelnen Bauprodukten nach § 20 Abs.6; dabei
konnen fir die Uberwachungsstellen tiber die in § 28 festgelegten Mindestanforderungen
hinaus weitere Anforderungen im Hinblick auf die besonderen Eigenschaften und die
besondere Verwendung der Bauprodukte gestellt werden,

4. die n&here Bestimmung allgemeiner Anforderungen in § 43, insbesondere tber
Feuerungsanlagen und Anlagen zur Verteilung von Warme oder zur
Warmwasserversorgung sowie uber deren Betrieb, tber Brennstoffleitungsanlagen, tiber
Aufstellraume fiir Feuerstatten, Verbrennungsmotoren und Verdichter sowie Uber die
Lagerung von Brennstoffen,

5. besondere Anforderungen oder Erleichterungen, die sich aus der besonderen Art oder
Nutzung der baulichen Anlagen und Raume fur Errichtung, Anderung, Instandhaltung,
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Betrieb und Benutzung ergeben (88 54 und 55), sowie uber die Anwendung solcher
Anforderungen auf bestehende bauliche Anlagen dieser Art,

6. wiederkehrende Priifung von Anlagen oder Einrichtungen, die zur Verhiitung erheblicher
Gefahren standig ordnungsgemal instand gehalten werden missen, und die Erstreckung
dieser Nachprufungspflicht auf bestehende Anlagen oder Einrichtungen,

7. die Vergutung der Sachverstandigen, denen nach diesem Gesetz oder nach Vorschriften
aufgrund dieses Gesetzes Aufgaben tbertragen werden; die Vergutung ist nach den
Grundsatzen des Gebuhrengesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (GebG NW) vom
23.November 1971 (GV. NW. S.354), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.Mérz 1985
(GV. NW. S.256), festzusetzen,

8. die Anwesenheit von Fachleuten beim Betrieb technisch schwieriger Anlagen und
Einrichtungen, wie Buhnenbetriebe und technisch schwierige Fliegende Bauten,

9. den Nachweis der Befahigung der in Nummer8 genannten Fachleute.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird ermachtigt, zur Vereinfachung oder Beschleunigung des
Baugenehmigungsverfahrens oder zur Entlastung der Bauaufsichtsbehtrden durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen tiber

1. weitere und weitergehende Ausnahmen von der Genehmigungspflicht,

2. den vollstandigen oder teilweisen Wegfall der bautechnischen Priifung bei bestimmten
Arten von Bauvorhaben,

3. die Ubertragung von Priifaufgaben der Bauaufsichtsbehérde im Rahmen des
bauaufsichtlichen Verfahrens einschlielflich der Bauliberwachung und
Bauzustandsbesichtigung auf Sachverstandige oder sachverstandige Stellen,

4. die staatliche Anerkennung von Sachverstandigen die von der Bauherrin oder dem
Bauherrn mit der Erstellung von Nachweisen und Bescheinigungen beauftragt werden,

5. die Verpflichtung der Betreiberinnen oder Betreiber, mit der wiederkehrenden Prifung
bestimmter Anlagen und Einrichtungen nach Absatz1 Nr.6 Sachverstandige oder
Sachkundige zu beauftragen.

Sie kann daftr bestimmte Voraussetzungen festlegen, die die Verantwortlichen nach den 88 57 bis
59a oder die Sachverstéandigen zu erfiillen haben; sie muss dies in den Fallen des Satzes 1 Nummern

2 bis5

tun. Dabei konnen insbesondere die Fachbereiche, in denen Sachverstandige tatig werden,

sowie Mindestanforderungen an die Fachkenntnisse sowie in zeitlicher und sachlicher Hinsicht an
die Berufserfahrung festgelegt, eine laufende Fortbildung vorgeschrieben, durch Priifungen
nachzuweisende Beféahigung bestimmt, der Nachweis der personlichen Zuverlassigkeit und einer
ausreichenden Haftpflichtversicherung gefordert und Altersgrenzen festgesetzt werden. Sie kann
darlber hinaus auch eine besondere Anerkennung der Sachverstandigen vorschreiben, das
Verfahren und die VVoraussetzungen fur die Anerkennung, ihren Widerruf, ihre Riicknahme und ihr
Erléschen und die Vergutung der Sachverstandigen und sachverstandigen Stellen sowie fiir
Prufungen, die Bestellung und Zusammensetzung der Prifungsorgane und das Prifungsverfahren

regeln.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird erméchtigt, zum bauaufsichtlichen Verfahren und fir die
Félle des § 67 durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen Gber
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1. Umfang, Inhalt und Zahl der Bauvorlagen,
2. die erforderlichen Antrage, Anzeigen, Nachweise und Bescheinigungen,
3. das Verfahren im Einzelnen.

Sie kann dabei fur verschiedene Arten von Bauvorhaben unterschiedliche Anforderungen und
Verfahren festlegen.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung vorzuschreiben,
dass die am Bau Beteiligten (88 57 bis 59a) zum Nachweis der ordnungsgeméfRen Bauausfiihrung
Bescheinigungen, Bestatigungen oder Nachweise dieser Personen, von Sachverstandigen,
Fachleuten oder Behdrden (iber die Einhaltung bauaufsichtlicher Anforderungen vorzulegen haben.

(5) Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung die Befugnisse auf
andere als in diesen Vorschriften aufgefiihrte Behtrden zu ibertragen fir:

1. die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen (§ 28 Abs.1 und
3),

2. die Erteilung von Typengenehmigungen (8 78).

Die Befugnis nach Nummern 1 und 2 kann auch auf eine Behorde eines anderen Landes Utbertragen
werden, die der Aufsicht einer obersten Bauaufsichtsbehorde untersteht oder an deren
Willensbildung die oberste Bauaufsichtsbehorde mitwirkt. Die Befugnis nach Nummern 1 und 2
darf nur im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehorde ausgetibt werden.

(6) Die oberste Bauaufsichtsbehorde kann durch Rechtsverordnung
1. das U-Zeichen festlegen und zu diesem Zeichen zusatzliche Angaben verlangen,

2. das Anerkennungsverfahren nach § 28 Abs.1, die Voraussetzungen fiir die Anerkennung,
ihren Widerruf und ihr Erléschen regeln, insbesondere auch Altersgrenzen festlegen, sowie
eine ausreichende Haftpflichtversicherung fordern,

3. die Vergutung der nach § 28 Abs.1 dieses Gesetzes und § 11 Abs.1 Bauproduktengesetz
anerkannten Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen festsetzen.

(7) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird erméachtigt, durch Rechtsverordnung zu bestimmen, dass
die Anforderungen der aufgrund des § 11 des Geratesicherheitsgesetzes, erlassenen
Rechtsverordnungen entsprechend fiir Anlagen gelten, die weder gewerblichen noch
wirtschaftlichen Zwecken dienen und in deren Gefahrenbereich auch keine Arbeitnehmer
beschaftigt werden. Sie kann auch die Verfahrensvorschriften dieser Verordnungen fiir anwendbar
erklaren oder selbst das Verfahren bestimmen sowie Zustandigkeiten und Gebuhren regeln. Dabei
kann sie auch vorschreiben, dass danach zu erteilende Erlaubnisse die Baugenehmigung oder
Zustimmung nach 8§ 80 einschlieRlich etwaiger Abweichungen (8 73) einschliel3en sowie, dass § 12
Abs.2 des Geratesicherheitsgesetzes insoweit Anwendung findet.

(8) Die Rechtsverordnungen werden nach Anhorung des zustandigen Ausschusses des Landtags
erlassen.

(9) Das fir die Bauaufsicht zustandige Ministerium erlasst die zur Durchfiihrung dieses Gesetzes
oder der Rechtsvorschriften aufgrund dieses Gesetzes erforderlichen VVerwaltungsvorschriften.
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§ 86 Ortliche Bauvorschriften
(1) Die Gemeinden kdnnen ortliche Bauvorschriften als Satzung erlassen Uber:

1. die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen und Warenautomaten
zur Durchfuhrung baugestalterischer Absichten in bestimmten, genau abgegrenzten
bebauten oder unbebauten Teilen des Gemeindegebietes; dabei kénnen sich die VVorschriften
uber Werbeanlagen auch auf deren Art, GroRBe und Anbringungsort erstrecken;

2. besondere Anforderungen an bauliche Anlagen, Werbeanlagen und Warenautomaten zum
Schutz bestimmter Bauten, Strallen, Pl&tze oder Ortsteile von stadtebaulicher, kiinstlerischer
oder geschichtlicher Bedeutung sowie von Denkmalern und Naturdenkmélern; dabei kbnnen
nach den ortlichen Gegebenheiten insbesondere bestimmte Arten von Werbeanlagen und
Warenautomaten ausgeschlossen oder auf Teile baulicher Anlagen und auf bestimmte
Farben beschrankt werden;

3. die Lage, GroRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Kinderspielflachen
(89 Abs.2);

4. die Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der Gemeinschaftsanlagen, der Lagerplatze,
der Stellplatze, der Standplatze fiir Abfallbeh&lter und der unbebauten Fldchen der bebauten
Grundstlicke, der Campingplatze und Wochenendplétze sowie die Begriinung baulicher
Anlagen; dabei kann bestimmt werden, dass VVorgérten nicht als Stellplatze, als Abstell- oder
als Lagerplatz oder als Arbeitsflache hergerichtet oder benutzt werden durfen;

5. die Verpflichtung zur Herstellung, das Verbot der Herstellung sowie tber Art, Héhe und
Gestaltung von Einfriedungen;

6. geringere als die in § 6 Abs.5 und 6 vorgeschriebenen Malie zur Wahrung der
bauhistorischen Bedeutung oder der sonstigen erhaltenswerten Eigenart eines Ortsteiles;
dabei sind die Ortsteile in der Satzung genau zu bezeichnen.

(2) Durch ortliche Bauvorschriften als Satzung kann ferner bestimmt werden, dass

1. fir besondere schutzwiirdige Gebiete fur genehmigungsfreie Werbeanlagen eine
Genehmigung eingefuhrt wird,

2. im Gemeindegebiet oder in Teilen davon bei bestehenden baulichen Anlagen
Kinderspielflachen nach § 9 Abs.2 Satz 5 herzustellen sind.

(3) Anforderungen nach den Absatzen 1 und 2 kénnen innerhalb der 6rtlichen Bauvorschrift auch in
Form zeichnerischer Darstellungen gestellt werden. Ihre Bekanntgabe kann dadurch ersetzt werden,
dass dieser Teil der ortlichen Bauvorschriften bei der Gemeinde zur Einsicht ausgelegt wird; hierauf
ist in den Ortlichen Bauvorschriften hinzuweisen.

(4) Ortliche Bauvorschriften konnen auch als Festsetzungen in den Bebauungsplan im Sinne von §
8 oder § 12 des Baugesetzbuches aufgenommen werden; in diesem Fall sind die Vorschriften des
Baugesetzbuches uiber die Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung der Bebauungsplane
einschlieBlich ihrer Genehmigung und ihrer Sicherung (88 1 bis 18 lber die
Wirksamkeitsvoraussetzungen (88 214 bis 216 Baugesetzbuch) anzuwenden.
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(5) Abweichungen (8 73) von 6rtlichen Bauvorschriften werden im Einvernehmen mit der
Gemeinde von der Bauaufsichtsbehorde zugelassen. § 36 Abs.2 Satz 2 des Baugesetzbuches gilt
entsprechend.

8§ 87 Bestehende Anlagen und Einrichtungen

(1) Entsprechen rechtmaRig bestehende bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen
im Sinne von 8§ 1 Abs.1 Satz 2 nicht den Vorschriften dieses Gesetzes oder VVorschriften aufgrund
dieses Gesetzes, so kann verlangt werden, dass die Anlagen diesen Vorschriften angepasst werden,
wenn dies im Einzelfall wegen der Sicherheit fiir Leben oder Gesundheit erforderlich ist.

(2) Sollen bauliche Anlagen wesentlich gedndert werden, so kann gefordert werden, dass auch die
nicht unmittelbar berlhrten Teile der Anlage mit diesem Gesetz oder den aufgrund dieses Gesetzes
erlassenen Vorschriften in Einklang gebracht werden, wenn

1. die Bauteile, die diesen Vorschriften nicht mehr entsprechen, mit den Anderungen in
einem konstruktiven Zusammenhang stehen und

2. die Durchfiihrung dieser Vorschriften bei den von den Anderungen nicht bertihrten Teilen
der baulichen Anlage keine unzumutbaren Mehrkosten verursacht.

Siebenter Teil
Ubergangs-, Anderungs- und Schlussvorschriften

§ 88 Ubergangsvorschrift

Anerkennungen von Stellen als Priif-, Uberwachungs- und Zertifizierungsstellen nach bisherigem
Recht gelten bis zum 31. Dezember 2012.

§ 89 Anderungsvorschriften

(gegenstandslos)

8 90 Inkrafttreten, AulRerkrafttreten, eingeleitete Verfahren

Hinweis:

Die Verpflichtung aus der Richtlinie 98/34/EWG des Europdischen Parlaments und des Rates vom
22. Juni 1998 uber ein Informationsverfahren auf dem Gebiet der Normen und technischen
Vorschriften (ABI. EG Nr. L 204, S. 37), zuletzt geéndert durch die Richtlinie 98/48/EWG des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 20. Juli 1998 (ABI. EG Nr. L 217, S. 18), sind
beachtet worden.

§ 91 Berichtspflicht

Die Landesregierung berichtet dem Landtag bis zum 31. Dezember 2012 und danach alle funf Jahre
uber die Notwendigkeit und ZweckmaRigkeit der Regelungen der Bauordnung.
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