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Historische baurechtliche Entwicklung in Bayern

Seit 1969 bis 01.01.2008:
Veranstaltungssale > 200 Personen fallen die in den Geltungsbereich der Versammlungsstattenverordnung (VStattV)

Seit 1986 bis 01.01.2006:

erlaubnispflichtige Gaststatten und Beherbergungsstatten unterliegen den Anforderungen der 88 3 bis 30 Gaststattenbau-
verordnung (GastBauV), erlaubnisfreie Gaststatten mit mehr als 60 Gastplatzen und Beherbergungsstatten mit mehr als 30
Gastbetten unterliegen den (leicht eingeschrankten) Anforderungen des 8 1 Abs. 2 GastBauV

Seit 01.01.2006 bis 01.01.2008:

Festlegung durch Informationsschreiben der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern unter Berufung
auf Art. 60 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 1 BayBO, dass die entsprechenden Anforderungen der (dann aulBer Kraft getretenen) GastBauV
— auf der Basis der zum 01.07.2005 durch die Anderung des Gaststattengesetzes (GastG) geschaffenen Rechtslage hinsichtlich
der Erlaubnispflicht — im Genehmigungsbescheid als Auflage festzusetzen sind

Seit 01.01.2008:

Regelung in der Beherbergungsstattenverordnung (BStattV) und Versammlungsstattenverordnung (VStattV):
< 12 Gastbetten — BayBO

< 40 Gastplatze — BayBO

> 12 bis < 30 Gastbetten — ungeregelter Sonderbau

> 40 bis 200 Gastplatze — ungeregelter Sonderbau

> 30 Gastbetten — geregelter Sonderbau (BStattV)

> 200 Gastplatze — geregelter Sonderbau (VStattV)
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Historische baurechtliche Entwicklung in Bayern

Seit 01.01.2008 (Beispiele unterschiedlicher Nutzungsarten):

Gaststatte mit 50 Platzen und Beherbergung fir 10 Gaste
— ungeregelter Sonderbau (> 40 Gastplatze, < 12 Gastbetten)

Hotel Garni mit 35 Gastbetten + separates Café mit 30 Platzen
— Sonderbau (> 12 Gastbetten)
— Anwendung der BayBO + BStattV fir die Beherbergungsstatte

Seminarhaus mit 10 Gastbetten (Dozenten), Seminarrdumen flr insgesamt 220 Besucher (gemeinsamer Rettungsweg!)
— Sonderbau (> 200 Besucher)
— Anwendung der BayBO + VStattV fur die Versammlungsraume
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Risikoanalyse einer alteren typischen bayerischen Dorfwirtschaft

« Vielzahl von brennbaren Ausschmickungen (Jagdtroph&en, Schitzenscheiben etc. — ,,Gemutlichkeit®) im Gastraum im
Widerspruch zu den Anforderungen des 8§ 11 Abs. 4 akt. VStattV, aber im genehmigten Bestand vertretbar

« wandhohe Holzverkleidungen und brennbare Deckenbekleidungen im Gastraum im Widerspruch zu den Anforderungen
des § 11 Abs. 4 akt. VStattV, aber im genehmigten Bestand vertretbar

« Vielzahl von brennbaren Ausschmuckungen (Jagdtrophaen, Schitzenscheiben etc) in Rettungswegen (kritisch)

» wandhohe Holzverkleidungen und brennbare Deckenbekleidungen in Rettungswegen (kritisch)

« alte Holzbalkendecken i. V. m. alten Elektroinstallationen unter Holzbekleidungen (ggf. kritisch)

« fehlende brandschutztechnische Abtrennung zwischen Kiiche und Gastraum (Risikoerh6hung)

« historische (und somit brandschutztechnisch nur wenig belastbare) Turen zum ,Treppenraum® (kritisch)

eSchwelbrand unter einer Holzdeckenbekleidung im ,Treppenraum®, der lange nicht erkannt wird, kann zum schlagartigen Ausfall
des Rettungswegs fuhren

e Besucher oft ortsunkundig
» Reaktionsfahigkeit der Gaste bei einem Brandereignis - nicht nur in Bayern — alkoholbedingt deutlich eingeschrankt
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Bestandsschutz

* ein bestehendes, genehmigtes Gebaude, welches weder baulich noch in der Nutzung verandert wurde, genief3t Bestandsschutz
nach Art. 54 Abs. 4 BayBO

 der Bestandsschutz wird u. a. durchbrochen beim Vorliegen einer erheblichen Gefahr fir Leben und Gesundheit im Sinne des
Art. 54 Abs. 4 BayBO

« siehe hierzu Informationsschreiben ,Vollzug der Bayerischen Bauordnung (BayBO); Brandschutz in bestehenden Gebauden“

Oberste Baubehotrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern aus 2011
« erhebliche Gefahr entspricht nicht ,konkreter Gefahr*
« erhebliche Gefahr liegt dann vor, wenn der erste Rettungsweg mangelhaft und der zweite Rettungsweg nicht vorhanden ist
e aber: nicht alle Bauaufsichtsbehdrden teilen die darin veroffentlichten Auffassungen

Ein Gebaude, das diesem Bestandsschutz unterliegt, wird regelmalfiig durchaus historisch begrindete bauliche ,,Mangel“, die nicht
den aktuellen baurechtlichen Anforderungen entsprechen, aufweisen, ohne dass dafiir ein Anpassungsverlangen abgeleitet
werden muss oder kann, sofern keine erhebliche Gefahr im oben erwahnten Sinne nachweisbar ist. Die bloRe ,Vermutung“ oder
deren Unterstellung im Rahmen einer Feuerbeschau des Vorliegens einer erheblichen Gefahr ist nicht ausreichend, um dem
Betreiber die Nutzung untersagen zu kdnnen. Hierzu muss auch die Bauaufsichtsbehdrde unter Wirdigung des Bestandsschutzes
grundlich recherchieren, um zu einem auch vor Gericht durchsetzbaren Bescheid zu kommen.
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Bestandsschutz

e wenn das Gebaude zu keiner Zeit den bauordnungsrechtlichen Anforderungen entsprochen hat, bestand nie Bestandsschutz
(Unterschied: formeller und materieller Bestandsschutz)

» Bauherr ist in der Beweispflicht, daher sehr sorgfaltige Recherchen erforderlich

 Anderungen in der Nutzung (z. B. Erh6hung der genehmigten Personenzahl, vollstandige oder teilweise Nutzungsanderung)
fihren zum Verlust des Bestandsschutzes

e wurden Auflagen aus Baugenehmigungen z. B. nur teilweise erflllt oder wurden im Laufe der Jahre bauliche Verdnderungen
mit fUr den Betreiber nicht abschatzbaren brandschutztechnischen Konsequenzen vollzogen, ist im Einzelfall zu prufen, ob auf
den Bestandschutz Gberhaupt noch Bezug genommen werden kann

Nur wenn bestehende bauliche Anlagen wesentlich gedndert werden, kann behérdlich angeordnet werden, dass auch die von der
Anderung nicht beriihrten Teile dieser baulichen Anlagen angepasst werden, wenn das aus Griinden des Art. 3 Abs. 1 Satz 1
BayBO (Anlagen sind unter Berticksichtigung der Belange der Baukultur, insbesondere der anerkannten Regeln der Baukunst, so
anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass die offentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben und
Gesundheit, und die nattirlichen Lebensgrundlagen nicht gefdhrdet werden) erforderlich und dem Bauherrn wirtschaftlich
zumutbar ist und diese Teile mit den Teilen, die gedndert werden sollen, in einem konstruktiven Zusammenhang stehen oder mit
ihnen unmittelbar verbunden sind. Besonders die Verknipfung dieser Merkmale fur das Anpassungsverlangen ist bei der
Ermessensentscheidung seitens der Bauaufsichtsbehorde zu beachten. Auch auf die Verhaltnismafigkeit der angeordneten
MaRnahme (,,die fir den Bauherrn mildeste Malnahme*) muss geachtet werden.
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Bestandsschutz

» nach Einfihrung der ,neuen* VStattV wurde 8 46 VStattV (Anpassungsverlangen bzw. Nachristpflicht fur bestehende
Versammlungsstéatten) bei der Bauaufsicht haufig nicht korrekt interpretiert

Teil 6
Bestehende Versammlungsstatten

§ 46
Anwendung der Vorschriften auf bestehende Versammlungsstatten

(1) Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung bestehenden Versammlungsstatten mit
mehr als 5 000 Besucherpldtzen sind durch den Betreiber innerhalb von zwei Jahren folgenden Vorschrii-
ten anzupassen:

1. Kennzeichnung der Ausgange und Rettungswege (§ 6 Abs. 6);
2. Sitzplatze (§ 10 Abs. 2),
3. Lautsprecheranlage (§ 20 Abs. 2 und § 26 Abs. 1),
4. Einsatzzentrale flr die Polizei (§ 26 Abs. 2),
5. Abschrankung von Besucherbereichen (§ 27 Abs. 1 und 3},
6. Wellenbrecher (§ 28),
7. Abschrankung von Stehplatzen vor Szenenflachen (§29).
(2) Auf die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Verordnung bestehenden Versammiungsstétten

sind die Betriebsvorschriften des Teils 4 sowie § 10 Abs. 1, § 14 Abs, 3 und § 19 Abs. 6 entsprechend
anzuwenden.

(3) 'Die Bauaufsichtsbehdrde hat Versammliungsstatten in Zeitabstdnden von hochstens drei Jah-
ren zu prifen. 2Dabei ist auch die Einhaltung der Betriebsvarschriften zu Oberwachen und festzustellen,
ob die vorgeschriebenen wiederkehrenden Prifungen der sicherheitstechnischen Anlagen fristgerecht
durchgefihrt und etwaige Mangel beseitigt worden sind. *Den Ordnungsbeharden, der Gewerbeautsicht
und der Brandschutzdiensistelle ist Gelegenheit zur Teilnahme an den Prifungen zu geben. *Art. 73 Abs.
3 Satz 1 BayBO bleibt unberihrt.
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Bestandsschutz

« Uberpriifung der Gebaude, ohne zu beriicksichtigen, ob diese tiberhaupt in den Anwendungsbereich der (neuen) VStattV fallen.
(Bemessungsformel fir die Anzahl der Besucher nach 8 1 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 VStattV, namlich fur Sitzplatze an Tischen ein
Besucher je m2 Grundflache des Versammlungsraums -hier also des Gastraums- und zwei Besucher je m2 Grundflache des

Versammlungsraums fur den Saal)

« diesbezlgliche Klarstellung (dass bei bestehenden Gebauden bei der Bewertung, ob diese Gberhaupt der VStattV unterliegen,
nach wie vor die ehemals genehmigte Personenanzahl ausschlaggebend ist) durch die Oberste Baubehdrde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern im Dezember 2012 in einem Informationsschreiben ,Hinweise zum Vollzug der
Versammlungsstattenverordnung (VStattV)“ dies ausfuhrlich erlautert. Dort heil3t es: Fiir die Frage, ob ein bestehendes
Gebéude, z. B. eine Gaststdtte, in den Anwendungsbereich der Verordnung féllt, ist von der genehmigten Personenzahl
auszugehen. Betrdgt die Anzahl der genehmigten Besucher- oder Gastpléatze nicht mehr als 200 oder — fur den Fall, dass eine
Genehmigung nicht (mehr) vorliegt oder ein konkreter Wert aus der Genehmigung nicht hervorgeht — ergibt sich aus der vor
Ort vorhandenen Bestuhlung offenkundig, dass die Anzahl der Gastplatze nicht mehr als 200 betrédgt, besteht keine
Veranlassung, das Gebdude liber die Anwendung der Bemessungsformel in den Anwendungsbereich der Verordnung

LJhineinzurechnen*

e Prazisierung auch in aktueller Muster-Versammlungsstattenverordnung mit der Formulierung des 8 1 Abs. 2 : ,Soweit sich aus
den Bauvorlagen nichts anderes ergibt, ist die Anzahl der Besucher im Sinne dieser Verordnung wie folgt zu ermitteln: ...*
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Einschreiten der Bauaufsichtsbehorden

1. bei erheblicher Gefahr oder fehlendem Bestandsschutz:

Liegt eine erhebliche Gefahr vor oder ist kein Bestandsschutz (mehr) nachweisbar, kann bzw. muss die Bauaufsichtsbehérde
einschreiten

Eine von Seiten der Bauaufsichtsbehotrde korrekt festgestellte “erhebliche Gefahr”, die nicht z. B. durch sofortige betriebliche
MaRnahmen beseitigt werden kann (z.B. Aufsperren einer versperrten Notausgangstire), muss immer zu einer unverzuglichen
(sofortigen) Nutzungsuntersagung des betreffenden Bereichs und muss deshalb von der Bauaufsicht vor Ort mtndlich
ausgesprochen werden. Das wird zwar von der Bauaufsicht oft anders kommuniziert, was aber dem Verwaltungsgrundsatz des
unverziglichen Einschreitens widersprache.

Um eine solche Nutzungsuntersagung wieder aufzuheben, ist es ,nur* erforderlich, die erhebliche Gefahr zu beseitigen, was u. U.
auch durch eine verfahrensfreie Anderung (z. B. Einbau einer weiteren Ausgangstire, Aufstellen einer Geriisttreppe) moglich ist.
Hier ist in der Regel kein Baugenehmigungsverfahren erforderlich, auch wenn dies seitens der Bauaufsichtsbehdrden vom
Gastwirt oft verlangt wird. Durch die scheinbar erforderliche Baugenehmigung wird dann ein Brandschutzkonzept fur die gesamte
Anlage verlangt, meist verbunden mit dem Verlangen zur Erfullung der aktuellen Anforderungen
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Einschreiten der Bauaufsichtsbehorden

2. nach Art. 76 Abs. 2 BayBO:

~Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften genutzt, so kann diese Nutzung untersagt werden. Die
Bauaufsichtsbehorde kann verlangen, dass ein Bauantrag gestellt wird.“. Die Bauaufsichtsbehdrde muss hier den Mangel, also
den Widerspruch zu o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften, jedoch selbst beweisen.

FeuerTRUTZ 2015 — Gaststétten und Hotels — P(i@j’l F%@JPTRU TZ N etWO rk G m b H , 20 1 5 Seite 13




Gaststatten und Hotels — Pflichten zur Nachriistung FEUER®TRUTZ

Hetwark fur Brandschutz

Einschreiten der Bauaufsichtsbehorden

3. bei einem Pachterwechsel nach § 4 Abs. 1 Nr. 2 Gaststattengesetzt (GastG):

Ungeachtet der erwahnten bauordnungsrechtlichen Definition des Bestandsschutzes kann auch bei einem Pachterwechsel nach §
4 Abs. 1 Nr. 2 Gaststattengesetzt (GastG) der Bestand in Frage gestellt werden. Um eine gaststattenrechtliche Erlaubnis nach
dem Gaststattengesetz zu versagen, reicht es bereits aus, wenn die Rdume “... den notwendigen Anforderungen zum Schutz der
Gaste und Beschaftigten gegen Gefahren fur Leben und Gesundheit ... nicht gentigen”. Von “erheblichen” Gefahren wie im Art.
54 BayBO genannt ist hier gar nicht die Rede. Das bedeutet, dass die Baugenehmigungsbehorde zwar keine Nutzungs-
untersagung aussprechen kann, der neue Pachter aber keine Erlaubnis (mehr) bekommt und damit der Betrieb ebenfalls vor dem
“Aus” steht.
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Einschreiten der Bauaufsichtsbehorden

Empfehlung:

e Eigentimer oder Betreiber sind gut beraten, sich sehr schnell einerseits juristischen Beistand zu holen und andererseits auch
einen qualifizierten Brandschutzplaner zu beauftragen.

« In Bayern ist das Widerspruchsverfahren faktisch abgeschafft (vgl. Art. 15 AGVwGO - Gesetz zur Ausfuhrung der
Verwaltungsgerichtsordnung). Nach erforderlicher Anhérung (vgl. Art. 28 BayVwV{G - Bayerisches
Verwaltungsverfahrensgesetz) muss eine verwaltungsrechtliche Klage — das geht in der Praxis nur mit juristischem Beistand —
mit aufschiebender Wirkung in Form der Anfechtungs- bzw. Verpflichtungsklage erhoben werden.
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Nachrustpflicht flr bestehende Gebaude?

» Gaststatten mit mehr als 200 Gastplatzen nach alter GastBauV
unstrittig und in der Praxis auch unproblematisch sind Gaststéatten, die bereits nach alter GastBauV mit mehr als 200
Gastplatzen genehmigt und entsprechend umgesetzt wurden. Dort finden sich regelmafiig gute brandschutztechnische
Voraussetzungen, insbesondere zwei unabhangige bauliche Rettungswege, sodass hier in der Regel keine bzw. kaum
NachrustmalRnahmen erforderlich sind

e Gaststatten mit weniger als 40 Gastplatzen
bei kleinen Gaststatten mit weniger als 40 Gastplatzen (Schwellenwert nach akt. BayBO zum Sonderbau) gelten ,,nur” die
Anforderungen der BayBO. Ob ein vollbesetzter Gastraum mit 40 Gastplatzen im 2. OG bei Ausfall des ersten baulichen
Rettungsweges innerhalb vertretbarer Zeit Giber Rettungsgerate der (dorflichen) Feuerwehr zu evakuieren bzw. retten ist, wenn
z. B. tatsachlich nur eine geeignete anleiterbare Stelle vorhanden ist, hangt sicherlich letztlich auch vom Glick ab, ist aber
baurechtlich klar geregelt . Auch hier besteht in der Regel keine Nachrustpflicht.
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Nachrustpflicht flr bestehende Gebaude?
* Gaststatten mit mehr als 40 und weniger als 200 Gastplatzen

Brandschutztechnisch kritisch, weil einerseits nicht explizit geregelt und andererseits wegen der hohen Personenzahl, sind
bestehende Gaststatten insbesondere mit einem Veranstaltungssaal, die mehr als 40 aber weniger als 200 Gastplatze aufweisen.

Nach Art. 2 Abs. 4 BayBO aktuelle Fassung sind dies Sonderbauten, fiir die keine Sonderbauverordnung existiert. Nach Art. 54
Abs. 3 BayBO konnen die Bauaufsichtsbehtrden (bei Neubauten) im Einzelfall weitergehende Anforderungen stellen, bei
Sonderbauten jedoch auch zur Abwehr von Nachteilen.

Nach alter GastBauV war fur Gastraume, die einzeln nicht mehr als 200 Gastplatze haben (ausgenommen in Kellergeschossen),
nur ein Ausgang unmittelbar ins Freie, auf Flure oder in Treppenraume gefordert. Erst nicht zu ebener Erde gelegene Geschosse
mit Gastraumen, die einzeln oder zusammen mehr als 200 Gastplatze hatten, mussten Uber mindestens zwei voneinander
unabhangige notwendige Treppen oder eine notwendige Treppe in einem Sicherheitstreppenraum zugéanglich sein.

Der zweite Rettungsweqg war somit Uber Rettungswegeréate der Feuerwehr zulédssig bzw. moglich. Diese damalige Regelung deckt
sich in etwa mit den Vorgaben der aktuellen VStattV.
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Nachrustpflicht flr bestehende Gebaude?

* Gaststatten mit mehr als 40 und weniger als 200 Gastplatzen

Bei diesen Gaststatten mit insgesamt weniger als 200 genehmigten Gastplatzen (also der eingangs beschriebenen Dorfwirtschaft
mit Saal im 1. OG), die gemaR der GastBauV von 1986 genehmigt wurden, und die entsprechend umgesetzt wurden und deren
Betriebsvorschriften beachtet werden, besteht aus Sicht des Verfassers kein bauordnungsrechtlicher Handlungsbedarf.

Ob bei einem solchen Gebaude wegen des so genehmigten zweiten Rettungsgerates lber Gerate der Feuerwehr eine erhebliche
Gefahr im Sinne des Art. 54 BayBO schon bereits deshalb attestiert werden darf oder sogar muss, weil sich die Rechtsgrundlage —
hier Wegfall der GastBauV - gedndert hat, erscheint zweifelhaft.

Hier kann nur an die Vernunft des Betreibers appelliert werden, ungeachtet des Bestandsschutzes und strafrechtlicher
Konsequenzen MalRnahmen zu ergreifen, um im Ernstfall die ihm als Gastwirt vertrauenden Personen sicher zu evakuieren bzw.
die Leistungsfahigkeit der Feuerwehr nicht zu Uberschéatzen.
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Nachrustpflicht flr bestehende Gebaude?
» Gaststatten mit mehr als 40 und weniger als 200 Gastplatzen — der Betreiber ist in der Pflicht!

Der Betreiber muss sehr genau darauf achten, die einst (zum Teil auch weit zurlick liegende) genehmigte Anzahl der Gastplatze
nicht zu Uberschreiten, auch bei einzelnen Veranstaltungen wie Hochzeiten o. &.

Sofern ein Veranstaltungssaal, der z. B. fur weniger als 200 Personen genehmigt wurde, nun mit mehr als 200 Personen flr eine
einzelne Veranstaltung genutzt werden soll oder sich aufgrund der einmaligen Nutzung insgesamt mehr als 200 Personen, die auf
die gleichen Rettungswege angewiesen sind, im Gebaude befinden und das Gebaude nicht als Versammlungsstéatte genehmigt
wurde oder aufgrund der Anforderungen aus der ehem. GastBauV entsprechend ausgerustet ist, muss der Betreiber dies der
zustandigen Bauaufsichtsbehérde unter Angabe von Art, Ort, Zeitpunkt und Dauer der Veranstaltung sowie der voraussichtlichen
Teilnehmerzahl rechtzeitig anzeigen. Die Bauaufsichtsbehérde bestatigt dem Betreiber oder Veranstalter den Eingang der Anzeige
und teilt ihm mit, ob sie beabsichtigt, MaRnahmen nach Art. 54 Abs. 2 Satz 2 BayBO zu treffen.
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Gaststatten und Hotels — Pflichten zur Nachriistung FEUER®TRUTZ

Hetwark fur Brandschutz

Nachrustpflicht flr bestehende Gebaude?
» Gaststéatten, die vor 1986 (Einfuhrung der GastBauV) genehmigt wurden

In § 28 GastBauV war die Anwendung der Vorschriften (aus der GastBauV) auf bestehende Gaststatten und
Beherbergungsstéatten geregelt.

Fur die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der GastBauV bestehenden Gaststatten und Beherbergungsstatten waren anzupassen:
- innerhalb einer Frist von einem Jahr die Kennzeichnung der Rettungswege und Feuerldéscher

- innerhalb einer Frist von sechs Jahren die Tudren in Treppenraumen, soweit es baulich mdglich ist, sowie sonstige Turen,
Sicherheitsbeleuchtung, Alarmeinrichtungen.

Gerade dieser Ermessensspielraum (soweit es baulich mdglich ist) verkompliziert den Beleg des Bestandsschutzes erheblich, da
hieriber nur selten eine Aktenlage geschaffen wurde.
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Hetwark fur Brandschutz

Sinnvolle NachrustmalRnahmen fiur bestehende Gebaude

»~Freiwilliger* verantwortungsvoller Umgang mit der Sicherheit der bewirteten Gaste

» Optimierung organisatorischer MaRnahmen, z. B.: planmaRig aufgekeilte Ttre im EG zum Treppenraum kann mit einer
Feststellanlage oder einem Freilaufttirschliel3er nachgerustet werden und sorgt damit fur eine sichere Benutzbarkeit des
Treppenraums der Gaste im Saal des Obergeschosses

Anbringen von gut sichtbaren Rettungswegzeichen

e Aufstellen und ,Leben* einer Brandschutzordnung und sich Gedanken dariber machen, was im Brandfall zu tun ist und wie
man reagieren muss, um seine ortsunkundigen Gaste nicht in der entstehenden Panik alleine zu lassen

» Reduzierung bzw. Vermeidung mobiler Brandlasten in Rettungswegen

 Bei ,,ungeregelten* Sonderbauten im Bestand (zwischen 40 und 200 Gastplatzen) freiwillige Orientierung an den einschlagigen
Sonderbauvorschriften. Je starker man sich bei der Personenzahl dem Anwendungsbereich der VStattV ndhert, desto wichtiger
ist es, deren Schutzniveau, insbesondere im Hinblick auf den Personenschutz, anzustreben.

» Bei baulichen Malinahmen in der Regel Personenschutz vor Objektschutz anstreben (statt einer aufwandigen Ertiichtigung der
Feuerwiderstandsdauer der tragenden und raumabschlielenden Bauteile die Herstellung eines zweiten unabhangigen baulichen
Rettungsweges bevorzugen
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Hetwark fur Brandschutz

Beispiel
Bauliche Anderungen an einem historischen Landgasthof mit Saal im 1. Obergeschoss aus dem Jahre 1915

Das Gebaude verfuigt Uber 3 oberirdische Geschosse und fallt nach Art. 2 BayBO in die Gebaudeklasse 3. Es besitz 2 Gastraume
mit jeweils 50 und 70 Gastplatzen im Erdgeschoss und einen ca. 115 m2 grol3en Saal mit Bihne und Schanke im Obergeschoss,
Im Freien befindet sich ein Biergarten mit 100 Gastplatzen.

Die Nutzung entspricht den Baugenehmigungsplanen von 1913. Aus heutiger Sicht brandschutztechnisch besonders
problematisch ist die so genehmigte offene Treppe Uber mehrere Geschosse in der Diele.

Ausloser fir die MaRnahmen war eine Uberpriifung nach § 46 VStattV verbunden mit einer Nutzungsuntersagung des Saals im 1.
OG wegen fehlendem zweiten Rettungsweg und mangelhaftem ersten Rettungsweg.

Im Zuge des falligen Bauantrags wurden der Anbau einer Aulientreppe vom Saal im 1. Obergeschoss ins Freie sowie die
brandschutztechnische Abtrennung des Keller- und Dachgeschosses, der Wohnung, der Lagerrdume und des Anbaus genehmigt.

Fur den Saal wurde eine Abweichung von der Anwendung der VStattV fir eine bestimmungsgemalie Nutzung des Saals fur
maximal 140 Besucher Uber Bestuhlungspléane beantragt und genehmigt
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Network fir Brandschutz

Beispiel
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Hetwark fur Brandschutz

Beispiel | e

L]
i
1
- I
I SO

FHote

Pl = - m m e m mmmy
T T T T
[ Prrp gt

'

FHa 30

T

I i e Gk |

|.r . i A
be g;M rFMme&’hw ﬂ;“c,:dﬁu

FeuerTRUTZ 2015 — Gaststatten und Hotels — P(@?w F@U@PTRUTZ N etWO rk G m b H 20 1 5 Seite 24



Gaststatten und Hotels — Pflichten zur Nachriistung FEUER®TRUTZ

Hetwark fur Brandschutz
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Hetwark fur Brandschutz
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Hetwark fur Brandschutz

Fragen?
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