
Fehlerhafte Ausschreibung von 
Planungsleistungen im Brandschutz

von 
Dipl.-Ing. Thomas Kempen
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Wer braucht was?
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1. Fehler: 

Die Ausschreibung erfolgt unter Verweis auf die 
Honorarordnung für Architekten und Ingenieure.

HOAI 2009
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Beispiel:
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Richtig: 

Hinweis auf AHO Heft 17.
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Geschuldete Brandschutztechnische 
Planungs- und Beratungsleistungen

Öffentlich-rechtlich Zivilrechtlich
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Wer will was?

Bundesrepublik

Länder

Bezirke

Städte / Gemeinden

Ämter / Fachbereiche

Sachbearbeiter 
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2. Fehler: 

Brandschutzingenieurleistungen werden nicht 
länderspezifisch ausgeschrieben. 
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Richtig: 

Bezug der Ausschreibung auf die passende 
Landesbauordnung mit zugehöriger Vorschriftenlage. 
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Strafgesetzbuch § 319 (1):

„Wer bei der Planung, Leitung oder Ausführung eines Baues 
oder des Abbruchs eines Bauwerks gegen die allgemein 
anerkannten Regeln der Technik verstößt und dadurch Leib 
oder Leben eines anderen Menschen gefährdet, wird mit 
Freiheitsstrafe bis zu fünf Jahren oder mit Geldstrafe bestraft.“
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3. Fehler:

Ausschreibung des Standes der Wissenschaft.
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Allgemein anerkannte Regeln der Bautechnik

Regeln zur Planung und Herstellung von Bauwerken, die

als wissenschaftlich richtig anerkannt,

unter gut vorgebildeten Technikern allgemein bekannt,

durch fortwährende praktische Anwendung bewährt sind.

Was a.a.R.d.Bt. ist, muss immer wieder neu im Einzelfall 
entschieden werden!

Normen haben die Vermutung für sich, dass es sich 
um a.a.R.d.Bt. handelt. Diese Vermutung ist widerlegbar
(Frage der Beweislast).

© Prof. Dr.-Ing. Rainer Oswald
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Richtig: 

Berücksichtigung der „Allgemein anerkannten 
Regeln der Bautechnik“. 
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Bauprodukte

geregelt → Bauregelliste A / B / C

nicht geregelt → Bekanntmachung durch das DIBT
Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird vom 
Deutschen Institut für Bautechnik (DIBT) erteilt 
für Bauprodukte, für die keine Prüfnorm vorliegt.
Allgemeines bauaufsichtliches Prüfzeugnis
wird von den Materialprüfanstalten der Länder 
erteilt nach entsprechender Prüfnorm.
Zustimmung im Einzelfall
wird von der obersten Bauaufsichtsbehörde
des Bundeslandes erteilt (Ministerium) für den 
konkreten Einzelfall (keine wiederholte 
Ausführung).
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§ 25 BauO NRW - Übereinstimmungsnachweis

(1) Bauprodukte bedürfen einer Bestätigung ihrer Übereinstimmung 
mit den technischen Regeln nach § 20 (2), den allg. 
bauaufsichtlichen Zulassungen, den allg. bauaufsichtlichen 
Prüfzeugnissen oder den Zustimmungen im Einzelfall; als 
Übereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die nicht 
wesentlich ist. 

(2) Die Bestätigung der Übereinstimmung erfolgt durch 
1. Übereinstimmungserklärung des Herstellers (§ 26) oder 
2. Übereinstimmungszertifikat (§ 27 BauO NRW). 

Die Bestätigung, dass eine Abweichung nicht wesentlich ist, 
erfolgt durch den Hersteller oder die Materialprüfstelle (die das 
betreffende Produkt geprüft hat). 
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4. Fehler:

Die Bearbeitung von Zustimmungen im Einzelfall oder die 
Einholung eines Testates „nicht wesentliche Abweichung“ 
wird als Pflichtleistung ausgeschrieben. 
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Einzelfall:

• Konkret an einzelner Stelle 

Nicht: für ein Bauvorhaben generell

Auch nicht: ab jetzt für immer 
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Richtig: 

Kennzeichnung als optionale Leistung.
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Planbeispiel mit Nutzungsangabe bzw. ohne Angabe
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• Baugenehmigung ist gleichzeitig Nutzungsgenehmigung.

• Nutzungsänderungen bedingen eine neue 
Baugenehmigung.

• Bestandsschutz erlischt bei Nutzungsänderung.
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Beispiel „Kantine“:

=   Versammlungsstätte ja / nein?

• mit Veranstaltungen ja / nein?

• oder nur für Mitarbeiter ja / nein?

• > oder < 1000 qm ja / nein?
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5. Fehler:

Nutzung des Objektes unspezifisch oder unbekannt.
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Beispiel „Schweiz“:

Die Vertragsparteien treffen eine „Nutzungsvereinbarung“

Absicherung von Bauherren, Planern, 
Nutzern usw. 
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Richtig: 

Nutzung möglichst raumweise spezifizieren.
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6. Fehler:

Abfrage aller Grundleistungen und aller Besonderen 
Leistungen als Preisvorratsbildung. 
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Evakuierungskonzept?

Entrauchungskonzept?

Simulation?

Modellversuch?
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Richtig: 

Objekt- und nutzungsspezifische Abfrage 
der konkreten Leistungen.
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„All in“

Nachtrag

Nichts 
geht 

mehr!

Claim

Pauschal

Rundum
sorglos

… ist 
pauschal

?

Mehr-
leistung
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7. Fehler:

Unzureichende Angaben bei der Beschreibung 
der Besonderen Leistungen.
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Bestandserfassung vor Ort

Auswertung von übergebenen Bauakten

Überprüfung sämtlicher Bauvorlagen auf Umsetzung 
der Brandschutzplanung

Prüfen von Ausführungsplänen und Montageplänen 
der Objekt- und Fachplaner

Mitwirkung bei der Einholung von Zustimmungen 
im Einzelfall

Prüfen von definierten brandschutztechnischen 
Teilleistungen im Leistungsverzeichnis
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Richtig: 

Zuverlässige Mengenangaben oder Abfrage
von Einzelpreisen.
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Baumangel:
Negative Abweichung vom Sollzustand

Bauschaden:
Negative Veränderung des Zustandes 
aufgrund eines Mangels

Sollzustand:
Zustand entsprechend
• den besonderen vertraglichen Vereinbarungen, wenn nichts 

besonderes vereinbart:
• „gewöhnliche“ Beschaffenheit - Zustand entsprechend den 

„allgemein anerkannten Regeln der Bautechnik“ (a.a.R.d.Bt.)

Definition zum Mangel- und Schadensbegriff –
Prof. Dr.-Ing. Rainer Oswald, Aachen

Schaden

Mangel
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8. Fehler:

Pauschale Honoraranfrage für die Fachbauleitung.
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Sage mir, wie viele Mängel Du baust, 
und ich sage Dir, wie viele Stichproben ich mache!
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Richtig: 

Honorierung nach Zeitaufwand.
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Die Schutzziele definieren die notwendigen 
Ingenieurleistungen

Öffentlich-rechtliche Schutzziele

Besondere Schutzziele

Individuelle Schutzziele
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9. Fehler:

Ausschreibung definitiv unnötiger Ingenieurleistungen.
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Richtig: 

Klärung des benötigten Umfanges durch 
vorangehende Beratung.
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Generalklausel:

Der Ingenieur hat in jedem Fall alle Leistungen zu erbringen,
die zum Projekterfolg notwendig sind …

Mitwirkung! Honorar?!
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10. Fehler:

Benennung einer Besonderen Leistung 
aus AHO-Heft 17 in Erwartung weitergehender 
Ingenieurleistungen. 

Vortrag vom FeuerTRUTZ Brandschutzkongress am 22./23. Februar 2012 in Nürnberg. Alle Rechte vorbehalten.



Fehlerhafte Ausschreibung

42

Richtig: 

Abgrenzung der Leistungen.
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